
MUNICIPIO DE NOSSA SENHORA DO SOCORRO 
PREFEITURA DE NOSSA SENHORA DO SOCORRO 

COMISSÃO PERMANENTE DE LICITAÇÕES 

DISPENSA LICITAÇÃO 003/2019 
BASE LEGAL 

Artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666/93 em sua redação atualizada. 

LOCAÇÃO DE 01 (UM) ESPAÇO, LOJA LUC N° 076 
DENTRO DO SHOPPINC PRÊMIO, SITUADO NA AVENIDA 
COLETORA "A", S/N, MARCOS FREIRE 1. PARA O OBJETO FUNCIONAMENTO 	DO 	ATENDIMENTO 	AO 
CONTRIBUINTE 	DA 	SECRETARIA 	MUNICIPAL 	DA 
FAZENDA. 
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA INTERESSADOS 
SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA 

CONTRÀTO N° 067/2019 
VIGÊNCIA 09.04.2019 
VALOR GLOBAL (R$) 1  R$ 83.400,00 (oitenta e três mil e quatrocentos reais) 

AUTUAÇÃO 

Nesta data autuei os documentos adiante enumerados, e para constar, lavrei este 
Termo. 

Nossa Senhora do Socorro/SE, 12 de abril de 2019. 

ADENILTON CRUZ TAVARES SANTOS 
Presidente da CPL 
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OFÍCIO N°098/2019. 

e 
Governo Muntctpnl 

NOSSA SENHORA DO SOCORRO 
Serpe 

Nossa Senhora do Socorro/SE, 12 de abril de 2019. 

Ao Ilustrissimo Senhor 
INALDO LUIS DA SILVA 
PREFEITO MUNICIPAL 
Nossa Senhora do Socorro/SE 
N EST 

AUTORIZO EM: 
Nossa Senhora do Socorro/SE 

JfLIO-I/ WIg 
-A 

INALDO LUIS DA SILVA 
Prefeito Municipal 

Ref. :Locação de Imóvel 

Senhor Prefeito 

Solicitamos a Vossa Senhoria autorização para abertura do processo de 

Dispensa, objetivando á Locação de um espaço de 40m2  denominado Loja LUC n° 

076, no SHOPPING PRÊMIO SOCORRO LTDA, para dar continuidade ao 
atendimento dos contribuintes deste município, no período de 12 (doze) meses. 

Outrossim, informamos que as despesas correrão por conta da seguinte 

dotação orçamentária; Para o Exercício de 2019: 

Unidade Orçamentária: 40043 - Secretaria Municipal da Fazenda 
Projeto de Atividade: 8452 - Manutenção da Secretaria Municipal da Fazenda. 
Elemento de Despesa: 3390.39.00.00 - Outros Serviços de Terceiros Pessoa 
Jurídica 
Fonte de Recurso: 1001 - Recursos Ordinários 
Saldo Orçamentário: R$ 86.000,00 

Atenciosamente, 

IRACI LW)tgILVA 
Secretária Mun'idpal Ça Fazenda 

Rua Antonio Valadão, s/n - Centro Administrativo José do Prado Franco Sobrinho - CEP 49160-004 
Tel.: (79) 2107-7823 - Fax: (79) 2107-7819 - Nossa Senhora do Socorro/Sergipe 

CNPJ 13.128.814/0041-58 
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Governo Municipal 

NOSSA SENHORA DO SOCORRO 
Setpe 

ITEM - ESPECIFICAÇAO 
VALOR 

MENSAL 
VALOR 
TOTAL 

LOCAÇÃO DE UM ESPAÇO DE 40M2  

01 DENOMINADO LOJA LUC N° 0761  NO R$ 6.950,00 R$ 83.400,00 SHOPPING PRÊMIO SOCORRO LTDA, NO 
PRAZO DE 12 MESES. 

VALOR: R$ 83.400,00 

IRACI LÍtIfÀS1LVA 
Secretária Municipal ?(a Fazenda 

E4,0j0III-- 

Rua Antonio Vaiadâo, s/n - Centro Administrativo José do Prado Franco Sobrinho - CEP 49160-004 
Tei.: (79) 2107-7823 - Fax: (79) 2107-7819 - Nossa Senhora do Socorro/Sergipe 

CNPJ 13.128.814/0041-58 



JULÁ CADC 
IXPOSIC5 
MUNI CI PA 
SOCORR3, 

JUSTIFICATIVA 

A Prefeitura Municipal de Nossa Senhora do Socorro, Estado de Sergipe, pretende contratar, 
por dispensa de licitação, a Locação de um espaço de 40 m2  denominado Loja LUC n° 076, dentro 
do SHOPPING PRÊMIO SOCORRO LTDA, para o funcionamento do atendimento ao contribuinte 
da Secretaria Municipal da Fazenda. Assim, a Secretária Municipal da Fazenda, vem apresentar 
justificativa da dispensa de licitação sub examine, o que faz nos seguintes termos. 

A Lei n°. 8.666/93, em seu artigo 24, inciso X, com a redação dada pela Lei n°. 
8.883/94, determina que é dispensável a licitação, in verbis: 

- para a compra ou locação de imóvel destinado ao 
atendimento das finalidades precípuas da administração, cujas 
necessidades de instalação e localização condicionem a sua 
escolha, desde que o preço seja compatível com o valor de 
mercado, segundo avaliação prévia;" 

Em seguida, o mesmo diploma legal estabelece as condições formais para a composição do 
processo de dispensa de licitação (ex vi do art. 26, parágrafo único, da Lei n°. 8.666/93); Ei-las: 

1 - Razão da escolha do fornecedor ou executante; 

2 - Justificativa do preço. 

Assim, da interpretação do supramencionado inciso X do artigo 24 da Lei n°. 8.666/93 temos 
03 (três) condições básicas para justificarem a contratação: atendimento de finalidades precípuas da 
administração, escolha determinada pela instalação e localização e preço compatível com o de 
mercado. 

Ora, a partir dessas condições, consideremos: 

Considerando que o imóvel a ser locado é ideal para a atividade a que se destina concernente a um 
ponto de apoio instalado no Shopping Prêmio para solucionar demandas e receber atendimento 
personalizadas sendo suas estruturas perfeitas para tal, atendendo, portanto, as finalidades precípuas 
da Secretaria Municipal da Fazenda; 

Considerando que o imóvel é bem servido pelos melhoramentos públicos básicos tais como água, 
energia elétrica, meio-fio, pavimentação, além de telefone, serviço postal e coleta de lixo; 
Considerando que próximo ao imóvel trafega linhas regulares de ônibus, que ligam o local, 
virtualmente, a toda cidade; 

Considerando que o imóvel, devido às suas características de projeto, com divisões de médias áreas, 
é ideal para funcionar como uma estrutura para que a demanda seja resolvida, evitando que o cliente 
tenha que percorrer vários setores da Secretaria da Fazenda. 

Considerando que a sua localização é perfeita, em local de fácil acesso, centralizada, com boa 
estruturação, e, por seu espaço fisico, cujas características supramencionadas preenchem os 
requisitos necessários pretendidos pela Secretaria Municipal da Fazenda, determinando, portanto, a 
escolha das mesmas; 
Considerando que a Prefeitura não possui imóvel nessas condições para ser utilizado, havendo, 
portanto, a necessidade da locação do que se pretende; 

Considerando, ainda, que o imóvel a ser locado encontra-se em bom estado de conservação e 
podendo ser ocupado, imediatamente, o que, juntamente com os fatores já mencionados, justificam a 
contratação, conforme art. 26, parágrafo único, inciso II da Lei n° 8.666/93 e alterações posteriores; 

Rua Antônio VaIado. s!n -- Centro Administrativo José do Piado Franco Sobrinho. 	 " 
Te!.: (79) 2107-7823 - Fax: (79) 2107-7819— CNI'J 13.128.814/0001-58 - CEI' 49160-000 

Nossa Senhora do Socorro/Sergipe site: www.socorro.se.gov.br/e-mai!:  prefèiIosocoro.se.gov.hr  



Governo Municipal 
NOSSA SENHORA DO SOCORRO 

Sergipe 

Considerando, por fim, não finalmente, que o preço praticado está compatível com os preços do 
mercado imobiliário, conforme atesta •Laudo de Avaliação desta Prefeitura, justificando, pois, a 
contratação, conforme art. 26, parágrafo único, inciso III da Lei n° 8.666/93 e alterações posteriores; 

Considerando, finalmente, porém não menos importante, que ainda que a locação esteja prevista no 
art. 24, X da Lei n°. 8.666/93, o valor da locação para o período pretendido não ultrapassa o limite 
previsto no mesmo art. 24, II da Lei de Licitações e Contratos, é que reponta extreme de dúvidas, 
portanto, que a situação que se nos apresenta, conforme aqui demonstrada é, tipicamente, de 
Dispensa de Licitação. 

Perfaz a presente dispensa o valor mensal de R$ 6.950,00 (seis mil novecentos e cinqüenta reais), 
totalizando, no período a ser tocado, de 12 (doze) meses, R$ 83.400,00 (oitenta e três mil e 
quatrocentos reais), sendo que as despesas decorrentes da presente licitação correrão por conta da 
seguinte classificação orçamentária: 

Unidade Orçamentária: 40043 - Secretaria Municipal da Fazenda 
Projeto de Atividade: 8452 - Manutenção da Secretaria Municipal da Fazenda. 
Elemento de Despesa: 3390.39.00.00 - Outros Serviços de Terceiros Pessoa Jurídica 
Fonte de Recurso: 100 1 - Recursos Ordinários 

Ex posistis, entendemos ser dispensável a licitação, na forma do art. 24, X, c/c art. 26, parágrafo 
único, 11 e III, não obstante o previsto no mesmo artigo 24, II, todos da Lei n°. 8.666/93, em sua 
edição atualizada. 

Então, em cumprimento ao disposto no capw do art. 26 da mesma norma jurídica, submetemos a 
presente justificativa ao Excelentíssimo Prefeito de Nossa Senhora do Socorro, Estado de Sergipe, 
para apreciação e posterior ratificação, após o que deverá ser publicada na imprensa oficial. 

Nossa Senhora do Socorro/SE, 12 de abril de 2019. 

IRACI LIkft\VA 
Secretaria Muni ip 1 da azenda 

t9fl0 
INALDO LUIS DA SILVA 

Prefeito Municipal 

Rua Antônio Valadão. s/n - Centro Ádininislrativo José do Piado Franco Sobrinho. 
Tel.: (79) 2107-7823 —Fax: (79) 2107-78)9 —CNPJ 13.128.814/0001-58 CEP 49160-000 

Nossa Senhora do Socorro !Sergipe site: www.socorro.se.gov.hr/e-inail:  prefeiiocõsocorro.se.gov.hr  



Governo M opal 
NOSSA SENHORA DO SOCORRO 

SerWpe 

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA 

EXTRATO DA DISPENSA N° 00312019 

OBJETO: LOCAÇÃO DE 01 (UM) ESPAÇO, LOJA LUC N° 076 DENTRO DO 
SFIOPPING PRÊMIO, SITUADO NA AVENIDA COLETORA "A", S/N, 
MARCOS FREIRE 1. PARA O FUNCIONAMENTO DO ATENDIMENTO AO 
CONTRIBUINTE DA SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA. 

CONTRATADA: SHOPPINO PRÊMIO SOCORRO LTDA 

PRAZO DO CONTRATO: 1 2(DOSE) MESES 

CLASSIFICAÇÃO ORÇAMENTÁRIA: 

UNIDADE ORÇAMENTÁRIA: 40043 Secretaria Municipal da Fazenda 
PROJETO DE ATIVIDADE: 8452 - Manutenção da Secretaria Municipal da 
Fazenda. 
ELEMENTO DE DESPESA: 3390.39.00.00 — Outros Serviços de Terceiros 
Pessoa Jurídica. 
FONTE DE RECURSOS: 1001 - Recursos Ordinários 

VALOR GLOBAL: R$ 83.400,00 

PARECER JURÍDICO: N° 001/2019 

BASE LEGAL: Lei n° 8.666/93 e suas alterações posteriores 

Nossa Senhora do Socorro, 12 de abril de 2019. 

-A 
INALDO LUIS DA SILVA 

Prefeito Municipal 

P(JBUCADO E AFIXADO NO QUADRO DE 
EXPOSiçÕES DE ENTRADA DA PREFEITURA 
MUNICIPAL DE NOSSA SENHORA DO 
SOCORRO. 

Em (Z  

EMfi)qTJ 

Rua Antonio Valadão, s/n - Centro Administrativo José do Prado Franco - CEP 49 160-000 
Tel.: (79) 2107-7863 —(79) 2107-7865 —Nossa Senhora do Socorro/Sergipe 

CNPJ 13.128.814/0001-58 
licitacao@socorro.se.gov.br  
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SHOPPING PRÊMIO SOCORRO LIDA. 

CONTRATO DE  LOCAÇkO  

QUADRO RESUMO 

LOCADoR: SHOPPING PRÊMIO soCORRO LTDA., com sede na Cidade de Nossa Senhora do 

Socorro - SE, na Av. Coletora A, siw, 
Sala A AdministfaøO, Bairro Conjunto Marcos Freite 1, inscritO o 

CNPJ!MF. sob o n° 11.247.725/000103, neste ato representado na forma de seu Contrato Social 

dôravanta denominado LOCADOR. brasileira, solteira, comerciante, inscrita no CPFÍMF 

sob o n° 055.819.44512. go n° 32 	
SpIPE, residente e domiciüado na Rua Eng. Antônio 

682B83 
Gonçalves Soares, n° 330, Apto. 902, Ed. Monte Pascoal, CEP 49045-250. Aracaju!E doravante 

denominado LOCATÁRIO. 	no 
.FIADOR DARCY DE MELLO BRITTO, brasilsa, viúva, empresafia inscrita no CPF/MF sob o 

067.B49,2056. RG n° 
 6.478.302 55P!SE, residente e domicWada na Av. Deputado Silvio Teixeira n° 

51, Apto. 902, Ed. PoRO SeNo, Bairro Jain5, CEP 49025-100. Arac*!SE. 
	 t 

OBJETO DA LOCAÇÃO LOJA n° 
 75. cern área total de aproximadamte 4Dm2, doravante 

denominada apenas LOJA, tocalizada no Piso de lojas do SHOPPING PRÊMIO SOCORRO LIDA., 
situado na Av. Coletora A, S!N, Bairro Conjunto Marcos Freire t, Nossa Senhora do socorro!SE. 

DA NA LOJA: VENDA DE AUMENTOS PRODUTOS 
ATIVIDADE COMERCIAL A SER EXERCI  
NATURAIS E BEBIDAS 
TITULO DE ESTABELECIMENTOINOME FANTASIA A SER UTILIZADO NA LOJA: NATURP FOOD. 

PRAZO DA LOCAÇÃO 36 (trinta e seis) meses. 
cento) dofaturamento bruto doLOCATP. 

ALUGUEL PERCENTUAL: 6% (seis por  

VENCIMENTO DO ALUGUEL PERCENTJAL: Dia 1O(4! cada mês. 
R$ 4.000,00 (quatro mil reais) por mês. 

ALUGUEL MENSAL MINIMO REAJUSTÁVEL  
VENCIMENTO DO ALUGUEL MENSAL MiNIMO EAJUSTÁWL Dia 05 (dnco) de cada mês. 

(duas) vezes o valor do aluguei mensal minimo reajustável 
ALUGUEL NO MÊS DE DEZEMBRO: 02  
vigente, prevalecendo o aluguel percentual 
REAJUSTE DO ALUGUEL: A cada 12 (doze) meses, com base no percentual acumulado de variação 
do IGP-M (Indica Geral de Preços do Mercado), dMlIgadP pela 

undaÇàO GetÚIiQ Vargas - FGV, ï' 



CLÁUSULAS E CONDIÇÕES 

Pelo presente instrumento-particular, as partes acima qualificadas e identificadas têm, entre si, justo e 
contratado o presente CONTRATO DE LOCAÇAO, que se regerá segundo o disposto nas seguintes 
cláusulas e condições: 

DA LOJA OBJETO DA LOCAÇÃO: A presente locação tem como objeto a LOJA discriminada no 
quadro resumo, que será entregue pelo LOCADOR no prazo lá também indicado, sendo recebida pelo 
LOCATÁRIO na forma das plantas e especificações aprovadas e assinadas pelas partes. 

DA FINALIDADE DA LOCAÇÃO: A finalidade da presente locação é especificamente a exploração 
da atividade empresarial/comercial indicada no quadro resumo pelo LOCATÁRIO na LOJA Iocada, que 
deverá ser iniciada no prazo estipulado no referido quadro resumo. 
2.1. O LOCATÁRIO deverá utilizar nas placas, letreiros e fachada de sua LOJA, bem como em toda a 
sua publicidade e propaganda, o nome presente no TFVULO DE ESTABELECIMENTOINOME 
FANTASIA indicado no quadro resumo. 
2.2. E vedado ao LOCATÁRIO o exercido de atividade comercial diversa da indicada no objeto do 
presente contrato sem o prévio consentimento, por escrito, do LOCADOR, o qual não estará obrigado a 
motivar a recusa de qualquer solicitação do LOCATÁRIO nesse sentido. 
2.3. Ao LOCATÁRIO não é concedido o direito de exercer com exclusividade a atividade comercial 
indicada no objeto do presente contrato, sendo por isso, permitido ao LOCADOR locar ou por qualquer 
forma alienar outra LOJA ou qualquer espaço do SIIOPPING PREMIO SOCORRO LTDA. a terceiros 
que exerçam ou queiram exercer atividade idêntica ou semelhante á do LOCATÁRIO. 

DO PRAZO: A presente locação vigorará pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses, conforme indicado 
no Quadro Resumo. 

DO ALUGUEL: O valor do aluguel da presente locação, denominado "aluguel percentual', 
corresponde ao percentual estipulado no quadro resumo, incidente sobre o faturamento bruto das 
atividades exercidas na LOJA pelo LOCATARIO. O valor do aluguel, contudo, não poderá ser inferior 
ao mínimo estipulado a titulo de "aluguel mensal mínimo reajustável' consoante indicado no Quadro 
Resumo. Assim, o valor do aluguel corresponde ao maior dos valores estipulados dentre o "ALUGUEL 
PERCENTUAL' e o "ALUGUEL MENSAL MINIMO REAJUSTÁVEL" deste contrato. 
4.1. Na data de vencimento estipulada no Quadro Resumo, o LOCATÁRIO pagará ao LOCADOR o 
"aluguel mensal mínimo reajustável" à época vigente. Nos meses em que o aluguel percentual for 
superior ao "ALUGUEL MENSAL MINIMO REAJUSTAVEL", o LOCATÁRIO pagará a diferença 
correspondente na data de vencimento prevista do "ALUGUEL PERCENTUAL", 
4.2. Para efeito de cálculo do aluguel percentual, o LOCATÁRIO deverá entregar mensalmente ao 
LOCADOR, até-o dia 05 (cinco) de cada mês, os formulários padronizados, devidamente assinados 
pelo LOCATÁRIO ou por preposto ou mandatário, contendo p dados referentes ao valor total do 
faturamento bruto decorrente das atividades exercidas na LOJA, em cada um dos dias do mês anterior, 
sendo facultado ao LOCADOR, a seu exclusivo critério, exigir do LOCATÁRIO, eventual ou 
permanentemente que lhe faça a entrega desses formulários diariamente. 
4.3. No mês de dezembro de cada ano, o "ALUGUEL MENSAL MINIMO REAJUSTÁVEL' 
corresponderá ao dobro do valor do "ALUGUEL MENSAL MINIMO REAJUSTAVEL" vigente no mês 
de novembro imediatamente anterior. Caso o "ALUGUEL PERCENTUAL" seja superior ao "ALUGUEL 
EM DOBRO", o LOCATÁRIO pagará a diferença correspondente na data de vencimento prevista para 
o pagamento do "ALUGUEL EM DOBRO". 
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4.4. O valor do aluguel será corrigido na menor periodicidade permitida por lei, atualmente fixada em 12 
(doze) meses, mediante a aplicação do percentual de variação do Indice indicado no Quadro Resumo 
acumulado no periodo a que corresponder. 
4.4.1. Sobrevindo alteração na legislação pertinente, permitindo correção de aluguel em períodos 
inferiores a 12 (doze) meses, a periodicidade prevista neste contrato será, independentemente de 
qualquer notificação, automaticamente alterada e passará a corresponder à menor periodicidade 
permitida pela nova lei. 
4.4.2. Para apurar o real faturamento do LOCATÁRIO, o LOCADOR poderá manter, durante o tempo 
que julgar conveniente, junto ao caixa da LOJA ou em qualquer outro local no interior desta, enquanto 
estiver ela funcionando, prepostos seus, fiscalizando o registro das vendas feitas e/ou já efetuadas, 
sem que o LOCATÁRIO possa alegar constrangimento ou violação da reserva de sua atividade 
decorrente de tal procedimento. Poderá ainda o LOCADOR efetuar auditoria eletrônica, instantânea e 
continua através de softwares ligados no equipamento ECF, TEF, impressora fiscal, computador ou 
qualquer outro aparelho que possa capturar informações das vendas realizadas na loja, permitindo 
ainda o envio destas a um banco de dados do SHOPPING PRÊMIO SOCORRO. No mais, poderá 
também o LOCADOR exigir que o LOCATÁRIO lhe apresente os documentos fiscais e contábeis. 
4.5. Findo o prazo de locação, fica desde já expressamente convencionado, como condição 
absolutamente essencial para sua eventual prorrogação, que os critérios de cálculo, correção e 
pagamento de aluguel, previstos no contrato e, na falta de estipulação expressa, aqueles previstos no 
Regimento Interno do Shopping Prémio Socorro Ltda., não poderão sofrer quaisquer modificações, 
ficando estabelecido que o valor do aluguel, para viger no novo prazo contratual, será reajustado para 
adequá-lo ao valor dê mercado, não podendo entretanto, o percentual de reajuste ser inferior ao 
percentual de variação acumulada do indice de correção monetária previsto no contrato, ou, na falta de 
previsão, pelo percentual de variação acumulada do IGP-M nos últimos 12 (doze) meses. 
4.6. Caso o valor do aluguel venha a ser reajustado para adequar-se ao valor de mercado, deverão ser 
obrigatoriamente incluidos na aferição do valor da loja todos os materiais, equipamentos, instalações e 
benfeitorias introduzidas pelo LOCATÁRIO, tendo em vista sua automática incorporação às lojas e/ou 
às partes comuns do SHOPPING PRÊMIO SOCORRO LTDA., conforme o caso. 

5. DOS ENCARGOS DA LOCAÇÃO 
S.I. DO COÈFICIENTE DE RATEIO DE DESPESAS - CRD: O CRD é opêrcentual de contribuição do 
LOCATÁRIO para o pagamento de todas as despesas de manutenção e custeio do SHOPPING 
PRÊMIO SOCORRO LTDA., que será calculado de acordo com as regras estabelecidas no 
REGIMENTO INTERNO DO SHOPPING PRÊMIO SOCORRO LTDA.. 
5.1.1. A fim de não onerar, injustificadamente, os LOCATÁRIOS do SHOPPING PRÊMIO SOCORRO 
LTDA., os valores de aluguéis das lojas foram fixados sem considerar a totalidade dos encargos 
definidos neste instrumento, por serem inestimáveis no moriiento da contratação. Assim, o 
LOCATÁRIO confessa ter ciência de que as despesas a serem pagas por ele ou reembolsadas ao 
LOCADOR constituem-se parcela variável, contudo permanecem integrantes do aluguel, e, assim, 
concorda que, em havendo qualquer hipótese de alteração, por mais especial que seja, que venha a 
impedir a cobrança ou o reembolso das despesas referidas nos itens precedentes, continuará o 
LOCADOR a cobrar o aluguel mensal acrescido do valor dessas despesas, que a ele se incorporarão 
como parte indedutivel. 
5.1.2. O LOCATÁRIO pagará o valor do CRD mensal ao LOCADOR no dia 05 (cinco) dê cada mês. 
5.2. DO FUNDO DE PROMOÇOES E PROPAGANDA: No dia 05 (cinco) de cada mês, conforme 
previsto no Quadro Resumo, o LOCATÁRIO pagará ao LOCADOR o valor indicado no quadro resumo 
como forma de contribuição para o FUNDO DE PROMOÇÕES E PROPAGANDA, que é destinado á 
propaganda,, promoções e publicidade do SHOPPING PRÊMIO SOCORRO LTDA., conforme previsto 
no REGIMENTO INTERNO do SHOPPING PRÊMIO SOCORRO LTDA.. 

lá 



5.3. DAS'DESPESAS.tSPECIFlCAS O pagamento das despesas especificas da LOJA, tais como 
decorrentes de:consümO de, serviços de energia elétrica, água e esgotos, gás, manutenção e limpeza 
do ar.condicionadO;telefofle; bem como as decorrentes de tributos, será de responsabilidade exclusiva 
do' LOCATÁRIO; Oscomprovantes de pagamento das referidas despesas, por serem individuais, 
deverão ser apresefltadOS'nbúlUfl10 dia útil do mês à Administração do Shopping para conferência. 

6.DOS ENCARGOS'MORATÓRIO& Após as respectivas datas de vencimento, os aluguéis e os 
encargos da locação deverão ser pagos acrescidos dos seguintes encargos moratôrios: correção 
monetária com base: no percentúal acumulado de variação do IGP-M (Indice Geral de Preços do 
Mercado), divulgado pela Fundação Getúlio Vargas - FGV, multa de 2% (dois por cento), calculada 
sobre o valor corrigido, em caso de atraso no pagamento do CRD; e multa de 10% (dez por cento), 
calculada sobre o valor corrigido, em caso de atraso no pagamento dos aluguéis e demais encargos da 
locação; e juros de 2% (dois por cento) ao mês, calculados sobre o valor corrigido. 
6.1. Caso o LOCADOR contrate serviços advocaticios para a realização de cobrança extrajudicial ou 
judicial dos aluguéis e/ou encargos localicios, o LOCATÁRIO, além dos encargos moratórios previstos 
no item anterior, pagará honorários advocaticios no percentual de 20% (vinte por cento) sobre o valor 
de tdo o débito objeto da cobrança.' 
6.2. Independentemente de • qualquer notificação, os percentuais de multa, juros e honorários 
advõcaticios serão elõva'dos 'para 'o máximo permitido em Lei sempre que houver mudança na 
legiàlaçâopertineflte. 

1. DA:FORMkDEPÃGAMENTODOS ALUGUÈIS E ENCARGOS LOCATICIOS: os aluguéis e os 
encargos da locação deverão ser pagos pelo LOCATÁRIO na rede bancária mediante boleto a ser 
fomecido pelo LOCADOR, ou em outro local ou por outra forma determinada a critério exclusivo do 
LOCADOR. 
7.1. As obrigações contratuais pagas por meio de cheque só serão consideradas satisfeitas depois da 
compensação do cheque pelo banco sacado. Em caso de devolução do cheque pelo banco sacado, 
por qualquer motivo, incidirão sobre as obrigações correspondentes os encargos moratórios previstos 
neste contrato, desde as respectivas datas de vencimento. 

8. DAS BENFEITORIAS: Necessitando a LOJA de quaisquer benfeitorias - necessárias, úteis ou 

L_ 

	

	
voluptuárias -; as mesmas omente' serão realizadas mediante prévia autorização por escrito do 
LOCADOR por conta e*dusiva do LOCATÁRIO, o qual, todavia, não terá direito à indenização ou 
retenção pelas benfeitorias realizadas. 
8.1. Consideram-se.benfeitorias quaisquer alterações nas instalações e na decoração da LOJA, tendo 
como base 'a condição existente no momento da entrega. 
8.2. Quàndo da execução das obras de benfeitorias, o LOCATÁRIO deverá observar o disposto no 
RÈGIMENTO INTERNO do SHOPPING PRÊMIO SOCORRO LTDA. e no CADERNO TÉCNICO 
PARA ELABORAÇÃO E APROVAÇÃO DE PROJETOS DE LOJAS. 
8.3. As benfeitorias que não puderem ser removidas sem causar danos à LOJA serão a esta 
incorpõradas, mas não terá o LOCATÁRIO direito à indenização ou à retenção da LOJA pelas 
benfeitorias acrescidas à Loja. Quando possivel, a remoção será realizada por conta exclusiva do 
LOCATÁRIO. 

9; DO SEGURO: 0 LOCADOR manterá o Shopping segurado contra fogo, danos físicos e materiais, 
em seguradora de sua livre escolha, obrigando-se a LOCATÁRIA a pagar os respectivos prémios na 
mesma S  proporção que lhe couber do rateio do condomínio sobre o total das áreas locadas do 
SHOPPING PRÊMIO SOCORRO LTDA., A contribuição ora referida está inclusa no valor das 
despesas comuns (CRD). 

4 



9.1. O LOCATÁRIO se obriga, ainda, a contratar o seguro dos bens de sua propriedade ou sob 
guarda, tais como estoques, mercadorias, móveis, utensilios, benfeitorias, instalações e equipamentos 
da LOJA, inclusive vitrines, ficando ainda obrigado a contratar os seguros de lucros cessantes e 
responsabilidade civil por danos decorrentes da propagação de incêndio, explosão ou inundação 
ocorridos em sua LOJA, devendo exibir as respectivas apólices ao LOCADOR sempre que este o 
exigir. Os referidos seguros deverão ser contratados em companhia seguradora que for exclusivamente 
indicada pelo LOCADOR. 

DA SUBLOCAÇÃO, CESSÃO E TRANSFERÊNCIA: É vedado ao LOCATÁRIO sublocar, ceder ou 
de qualquer forma transferir, total ou parcialmente, definitiva ou transitoriamente, gratuita ou 
onerosamente, a LOJA locada ou o seu mero uso a terceiros, salvo mediante autorização por escrito do 
LOCADOR. 
10.1. Também é vedado ao LOCATÁRIO ceder, transferir ou de qualquer forma alienar, total ou 
parcialmente, definitiva ou transitoriamente, gratuita ou onerosamente, a sua posição no presente 
contrato de locação, salvo mediante autorização por escrito do LOCADOR. 
102. Considera-se cessão ou transferência a admissão, no quadro societário do LOCATÁRIO, de 
qualquer pessoa que não seja seu sócio na data de assinatura do presente contrato. 
10.3. Quando insista o LOCADOR na sublocação, cessão e/ou transferência da LOJA ou da posição 
contratual do LOCATÁRIO, este pagará a aquele uma taxa de transferência correspondente a 10 (dez) 
vezes o valor do 'aluguel mensal mínimo reajustável" vigente à época do evento. 

DA .RENÚNCIA AO DIREITO DE PREFERÊNCIA: O LOCATÁRIO expressamente renuncia ao 
(4) 	direito de preferência à aquisição da LOJA locada, em caso de alienação da mesma pelo LOCADOR. 

DA RESCISÃO UNILATERAL: Em caso de rescisão unilateral da presente locação, por parte do 
LOCATÁRIO, antes do término do prazo contratual, o mesmo deverá pagar ao LOCADOR uma multa, 
correspondente a 12 (doze) vezes o valor do "ALUGUEL MENSAL MíNIMO REAJUSTAVEL" vigente à 
época da rescisão. 
12.1. O pagamento da multa será realizado propórcionalmente ao periodo de cumprimento do 
contrato, nos termos do artigo 40,  da Lei n° 8.245/91 , dada pela Léi n° 12.112/2009. 

\ç 	

13. DA FIANÇA: O FIADOR, qualificado no inIcio deste contrato, obriga-se, como principal pagador, 

S 	
a satisfazer ao LOCADOR todas as obrigações assúmidas pelo LOCATÁRIO através do presente 
instrumento, até a efetiva desocupação do imóvel locado e sua entrega formal ao LOCADOR, rtesmo 
quê ocorra renovação ou prorrogação da locação, por prazo deterãiinado ou indeterminado, com ou 
sem o consentimento do LOCADOR. 
13.1. Obrigando-se como principal pagador, o FIADOR: renuncia ao beneficio de ordem previsto no art. 
827 do Código Civil. 
13.2. A presente fiança é prestada de forma ilimitada, compreendendo as obrigações principais e todos 
os seus acessórios, inclusive as despesas judiciais e extrajudiciais e os honorários advocatícios. 
13.3. Verificada a incapacidade financeira do FIADOR, deverá o LOCATÁRIO promover a sua 
substituição, no prazo máximo de 30 (trinta) dias, sendo facultado ao LOCADOR o direito de rescindir a 
locação, caso a substituição não se efetive naquele prazo. 
13.4. Não poderá o FIADOR, em hipótese alguma, exonerar-se da fiança ora prestada, salvo no caso 
estipulado no artigo 40, inciso X, da Lei n° 8.245/91, ficando o fiador obrigado por todos os efeitos da 
fiança durante 120 (cento e vinte dias) após o recebimento da notificação pelo SHQPPING. 
13.4.1. Na hipótese prevista no item acima, o SHOPPING notificará o LOCATÁRIO para apresentar 
nova garantia locaticia no prazo máximo e improrrogá'.el de 30 (trinta) dias, sob pena de desfazimento 
da locação, nos termos do Parágrafo Único do artigo 40 da Lei n° 8.245191. 



13.5. O FIADOR continuará obrigado como principal pagador mesmo nas seguintes hipóteses: a; se, 
sem consentimento seu, o LOCADOR conceder moratória ao LOCATÁRIO; b) se, por fato do 
LOCADOR, for impossível ao FIADOR cobrar do devedor principal o débito pago ao credor; c) se o 
LOCADOR, em pagamento da divida, aceita amigavelmente do LOCATÁRIO objeto diverso do que 
este era obrigado a lhe dar, ainda que depois venha a perdê-lo por qualquer motivo; d) se o 
LOCATÁRIO vier a celebrar acordos espontâneos de reajuste de aluguéis e acessórios, ainda que 
superiores ao estabelecido ou por lei, assim como os oriundos de sentença judicial ou arbitral, 
convenções compulsórias exigidas por lei, ai incluidas as ações revisionais; e) se houver acordo entre 

LOCADOR e o LOCATÁRIO que importe em novação de dívida. 
13.6. O FIADOR deverá declarar o seu estado civil. Declarando-se casado, o seu cônjuge deverá firmar 

presente contrato, como forma de manifestação do seu consentimento com a fiança ora prestada e 
sujeitando todos os bens da sociedade conjugal à satisfação das obrigações locaticias. 

14. DA OBEDIÊNCIA Às REGRAS DE FUNCIONAMENTO E CONDUTA 
14.1. O LOCATÁRIO declara ter pleno conhecimento das regras de funcionamento e conduta 
estabelecidas pelo LOCADOR, a saber: 

é vedada a abordagem, por funcionários do LOCATÁRIO, de consumidores ou não, que estejam no 
interior do SHOPPING PRÊMIO. Entende-se por abordagem, para fins aqui expressos, o contato 
pessoal e/ou chamamento oral, de qualquer natureza; 

é vedada a permanência de funcionários do LOCATÁRIO fora do espaço reservado à LOJA 
conforme limite estabelecido na Cláusula Primeira, 

INFRAÇÃO CONTRATUAL: Infringindo o LOCATÁRIO qualquer obrigação prevista neste contrato, 
no REGIMENTO INTERNO ou no CADERNO TÉCNICO PARA ELABORAÇAO E APROVAÇAO DE 
PROJETOS DE LOJAS, dará causa à rescisão da locação pelo LOCADOR e ficará sujeito a uma 
multa correspondente a 06 (seis) vezes o valor do "aluguel mensal mínimo reajustável" vigente à época 
da infração. 

DAS DISPOSIÇÕES TRANSITÓRIAS: 
16.1. O LOCATÁRIO se obriga a iniciar suas atividades na data indicada no Quadro Resumo, ou em 
data outra que venha a ser estipulada exdusivamente pelo LOCADOR, devendo concluir a  obras 
esttüturàis e os serviços de ambientação, decoração e instalação, com final colocação das mercadorias 
na LOJA no dia anterior ao termo final deste prazo. 
16.1.1. Antes de iniciar as obras estruturais e os serviços de ambientação, decoração e instalação, o 
LOCATÁRIO deverá apresentar os projetos da obras de instalação e os projetos de arquitetura, 
ambientação e decoração da LOJA ao LOCADOR no prazo e na forma prevista no REGIMENTO 
INTERNO DO SHOPPING PRÊMIO SOCORRO LTDA.. 
16.1.2. Cáso o LOCATÁRIO não substitua o projeto ou não realize as àlteraçães eiigidás pelo 
LOCADOR nà prazo assinado, o presente contrato será rescindido automaticamente, sem Ónus para 
qualquer das piles. 
16.2. Sendo o LOCATÁRIO pessoa fisica, o mesmo se obriga a: a) constituir uma sociedade 
empresarial e obter o respectivo registro nos órgãos competentes no prazo de até 30 (trinta) dias, ou, 
no mesmo prazo, obter o registro de empresário individual nos órgãos competentes; b) ceder os 
direitos e obrigações adquiridos por meio deste contrato à empresa ou ao empresário individual 
referidos na letra "a"; e c), prestar fiança â1 referida pessoa jurídica. 
16.2.1. O FIADOR assume, juntamente com o LOCATÁRIO, a obrigação de prestar fiança à referida 
pessoa jurídica. 

DAS DISPOSIÇÕES ESPECIAIS 

U#O 



O NOSSO SNOPNNC 
	 104-0 1 NOTA DE DÉBITO / RECIBO DO SACADO 

Sacado Vencimento 

SHIRLENY SANTANA OLIVEIRA 1 05/0212019 
Lota 	 Nome Fantasia Agõncía/CÓd Cedente Nosso Número 

075 NATURA FOOD 3532 12955490 24000000000043824-7 
Espeoe Quantidade Espécie UDO. Número do Documento (=) Valor do Documento 

R$ DM 1901.40075.02 3.596,00 

ALUGUEL 

Total Grupo 

CONDOMÍNIO 
CONDOMINIO -0112019 3.596,00 

Total Grupo R$ 	3.596,00 

FUNDO DE PROMOÇÃO 

Total Grupo 
— Instrução Cobrança Mensagr' 

Após esta data, somente no banco CAIXA 

Após o vencimetrito, multa de R$ 71t 
Apos o vencaaento, Juros de R 	2,40 ao dia. 
NÃO RECEBER APÓS 30 DIAS DO VENCIMENTO. 

Autenticação Mecânica no Verso 

CAIXA 1104-0 1 10492.95544 90000.200049 00004.382487 9 7791000035960 
Local de Pagamento Vencimento 

PREFERENCIALMENTE NAS CASAS LOTÉRICAS ATÉ O VALOR LIMITE. 05/02/2019 
Codent&C.N.P.J. 	14.391.014/0001 -98 Agêflti&CÓd. do CédfltO 

CONDOMINIO SHOPPING PREMIO SOCORRO 3532/295549-0 
oata do Documento 

30/01/2019 
ler do Docume

. 
	 Espécie 0°  

1901
0
40075.02 	 D 

d t 	
3/01o20ssme  

o P
/
ce

9
nto Noo Numero  

24000000000043824-7 
Uso do Banco Icarte 	Moeda 

02
ira 	

R$ 
Quantidade 	 Ivator () Valor go uccumento 

3.596,00 
Instruções (lesto de Responsabitidale do Cedente) (-) Desconto 

Após esta data, somente no banco CAIXA. ________________________________ 
(-) Outras Deduçôe&Abatlmentos 

Após o vencimento, multa de R$ 71,92. (+) Mora/Muita/Juros 
Após o vencimento, Juros de R$ 2.40 ao dIa. 

amos Acrescimos 
NÃO RECEBER APÓS 30 DIAS DO VENCIMENTO. ___________________________ 

(9 Valor 	brsdO 

Sacado SHIRLENY SANTANA OLIVEIRA 
RUA ENG ANTONIO GONÇALVES SOAR 330 APTO 90 
49045-250 ARACAJU SE 

NATURA F000 
055.819.445-12 
Loja 075 

Sacador/Avalista: 
Autenticeçao Mecânica 1 FICHA 0€ COMPENSAÇÃO 
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104-0 1 NOTA DE DÉBITO! RECIBO DO SACADO 
Sacado Vencimento 

SHIRLENY SANTANA OLIVEIRA 05103/2019 
Loja 	 Nome Fantasia AgêncialCód Cedente Nosso Número 

075 	 NATURA FOOD 3532/2955490 24000000000044094-2 
Espécie Espéoe uoc. Ni)rnero do Documento () Valor do uocumento 

R$ DM 
1 

1902.40075.02 3.596,00 
ALUGUEL 

Total Grupo 
CONDOMÍNIO 
CONDOMINIO -0212019 3.596,00 

Total Grupo 3.596,00 
FUNDO DE PROMOÇÃO 

Total Grupo 
— Instrução Cobranç Mensager 

Após esta data, somente no banco CAIXA, 

Após o vencimento, multa deR$ 7192. 
Apos o vencimento, Juros de R 	2,10 ao dia. 
NÃO RECEBER APÓS 30 DIAS DO VENCIMENTO. 

Autenticação Mecânica no Verso 

CAIXA 1 104-0 1 10492.95544 90000.200049 00004.4094394 781 900003596C 
Local de Pagamento yencimento 

PREFERENCIALMENTE NAS CASAS LOTÉRICAS ATÉ O VALOR LIMITE. 05/0312019 
Cedentetc.N.P4. 	14.391.014/0001-g8 

CONDOMINIO SHOPPING PREMIO SOCORRO 
Ag*nCiaJÇod. do Cedento 

3532/295549-0 
Data do Documento 

25/02/2019 
N do Documento 	 apecie Doe. 

1902.40075.02 	 DM 
Aceite 	pata do Processamento 

N 	25/02/2019 
Nosso Numero 

24000000000044094-2 
Uso do Banco 

	

Çartelra 	Moeda 

	

02 	R$ 
taiantidade 	 tutor 
1 

1=) Valor ao Documento 
3.596,00 

Instruções 11 oxto de Responsabitidede ao cedente) 
Após esta data, somente no banco CAIXA,  

(-) Desconto 

4.) Outras Deduções/Abatimentos 

Após o vencimento, multa de R$ 71,92. +) Mora!MuttatJuros 
Após o vencimento, Juros de R$ 240 ao dia. 

NÃO RECEBER APÓS 30 DIAS DO VENCIMENTO.  
(.3 uuüos Acrescimos 

3 Valor t.obrado 

°°° SHIRLENY SANTANA OLIVEIRA 
RUA ENG ANTONIO GONÇALVES SOAR 330 APTO 90 
49045-250 ARACAJU SE 

NATURA FOOD 
055.819.445-12 
Loja 075 

Sacador/Avalista; 

Autenticação Meckntca/ FICHA DE CPENflÇAO 
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Préniic 	104-0 1  NOTA DE DÉBITO! RECIBO DO SACADO O N0S50 SWOPPINS 
Sacado Vencimento 

SHIRIENY SANTANA OLIVEIRA 1 05/04/2019 
Loia 	 Nome Fantasia Agéncia/Cód Cedente Nosso Número 

075 	 NATURA F000 3532 12955490 24000000000044523-5 
tspecse Quantidade Espéoe LJot. Numero do Documento () valor do Documento 

R$ DM 1903.40075.02 3.596,00 

ALUGUEL 

Total Grupo 
CONDOMINIO 

CONDOMINIO -0312019 3.596,00 

Total Grupo R$ 	3.5960Õ 
FUNDO DE PROMOÇÃO 

Total Grupo - Instniçlo Cobrança Mensage" 
Após esta data, somente no banco CAIXA, 

Após o vencimento, multa de R$ 7192. 
Apos o vencimento, Juros de R 	2,Á0 ao dia. 
NÃO RECEBER APÓS 30 DIAS DO VENCIMENTO, 

Autenticaçâo Mecânica r° Verso 

CAIXA 104-0 1 
10492.95544 90000.200049 00004.452363 3 7850000035960 

Local de Pagamento Vencimento 

PREFERENCIALMENTE NAS CASAS LOTÉRICAS ATÈ O VALOR LIMITE. 05104/2019 
Cedent&C.N.P.J. 	14391014101-98 AgõnctatCód. do Cedente 

CONDOMINIO SHOPPING PREMIO SOCORRO 3532/295549-0 
Data do Documento 	 Espõcle Doe.  

25/0312019 	1903.40075.02 	 DM JACOitoN 	
a

5/0
P
3

o
2
e
01

a
9 

NOO Número 
24000000000044523-5 

Uso do Banco 	Ca,leÍra 	a 
R$ 

Uuare3dade 	 Nato, 

1 
=) Valor do Documento 

3.596,00 
Instruções (Texto de Responsabitidede do Cedente) (-) Desconto 

Após esta data, somente no banco CAIXA,  
(.) Outras DeduçeesdAbatimentos 

Após o vencimento, mutta de R$ 71,92. +) MoralIIulta!Juros 
Após o vencimento, Juros de R$ 2,40 ao dia. 

(4.) Outros Acrescimos 

NÃO RECEBER APÓS 30 DIAS DO VENCIMENTO.  
() valor t..oarado 

Sacado SHIRLENY SANTANA OLIVEIRA 
RUA ENG ANTONIO GONÇALVES SOAR 330 APTO 90 
49045-250 ARACAJU SE 

NATURA FOOD 
055.819.445-12 
Loja 075 

SacadorlAvallsta: 
Autenticação Mecânica; FICHA DE COMPENSAÇAO 
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SHOPPING PSÕ SõcogRo Liv*. 

CatnnTo DE Loc*çÃa 

QUADRO RESUMO 

.LOCADOR: SHOPPING PRÊMIO SOCORRO LTD&, com sede na adade de Nossa Senhora do 
Socorro - SE. na Av. Coletora A, S/M, Sala A Administração, Bairro Conjunto Marcos Fr&re 1, insaito 
noCNPJ/MF. sobo n° 11.247.725/0001-03, neste Mb representado na forma de seu Contrato Social, 
doravante denominado LOCADOR. 

-LOCATÁRIO: ROZA JEANE MENDONÇA DA SILVA, brasileira, casada, psicóloga, inscilta no 
CPFJ'MF soba n° 280.204.160-20, RG n' 158.512 SSP/DF, residente e domiciliado na Rua Manoei 
Messias Meio, n° 439, Bairro Atalaia, CEP 49037-790, Aracaju/SE, doravante denominado 
LOCATÁRIO. 

-FIADOR: CARLOS MENDONÇA ALVARES DA SILVA, brasileiro, solteiro, publicitário, inscrito no 
CPF/MF sob o n°000.543265-Si, RG n° 1.031.148 SSP/SE, residente e domiciliado na Rua Manoel 
Messias Meio, n° 439, Bairro Atalaia, CEP 49037-790, Aracaiu/SE. 

OBJETO DA LOCAÇÃO: LOJA no 55, com área total de aproximadamente 40m3, doravante 
denominada apenas LOJA, localizada no Piso de lojas do SHOPPING .PREMIO SOCORRO LTD&, 
situado na Av. Coletam A, SIN, Bairro Conjunto Marcos Freire 1, Nossa Senhora do Socorro/SE. 

ATIVIDADE COMERCIAL A SER EXERCIDA NA LO.J& VENDA DE BEBIDAS E ALIMENTOS EM 
GERAL, SENDO VEDADO CHURRASCO NA BRASA. 

TITULO DE ESTABELECIMENTO/NOMEFAPJTASIA A SER UTILIZADO NA LOJk FRIENDS. 

PRAZO DA LOCAÇÃO: 48 (quarenta e oito) meses. 

ALUGUEL PERCEN11JAL: 6% (seis por cento) do faturamento bruto do LOCATÁRIO, 

VENCIMENTO DO ALUGUEL PERCENTUAL Dia 10 (dez) de cada mês. 

ALUGUEL MENSAL MINIMO REAJUSTÁVEL R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por mês. 

VENCIMENTO DO ALUGUEL MENSAL MÍNIMO REAJLJSTÁVEL: Dia 05 (cinco) de cada mõs.. 

ALUGUEL NO MÊS DE DEZEMBRO: 02 (duas) vezes o valor do aluguei mensal mínimo reajustável jr 
vigente, prevalecendo o aluguel pementual. 

REAJUSTE DO ALUGUEL: A cada 12 (doze) meses, com base no percentual acumulado de 
variação do IGP-M (Indice Geral de Preços do Mercado), dMilgado pela Fundação Getúlio Vargas - 
FGV. 

Danilo 
o  4/1 z0.j/úz 



CLÁUSULAS E CONDIÇÕES 

Pelo presente institimento particular, as partes acima qualificadas e identificadas têm, entre si, justo 
e contratado o presente CONTRATO DE LOCAÇAO, que se regerá segundo o disposto nas 
seguintes cláusulas e condições: 

DA LOJA OBJETO DA LOCAÇÃO: A presente locação tem corno objeto a LOJA disaiminada no 
quadro resumo, que será entregue pelo LOCADOR no prazo lá também indicado, sendo recebida 
pelo LOCATÁRIO na forma das plantas e especificações aprovadas e assinadas pelas partes. 

DA FINALIDADE DA LOCAÇÃO: A finalidade da presente locação é especificarnente a 
exploração da atividade empresariaUcomerdal indicada no quadro resumo pelo LOCATÁRIO na 
LOJA lacada, que deverá ser iniciada na prazo estipulado no referido quadro resumo. 
2.1. O LOCATÁRIO deverá utilizar nas placas, letreiros e fachada de sua LOJA, bem como em toda 
a sua publicidade e propaganda, o nome presente no TÍTULO DE ESTABELECIMENTOINOME 
FANTASIA indicado no quadro resumo. 
21. E vedado ao LOCATÁRIO o exercicio de atividade comercial diversa da indicada no objeto do 
presente contrato sem o právio consentimento, por escrito, do LOCADOR, o qual não estará 
obrigado a motivar a recusa de qualquer solicitação do LOCATÁRIO nesse sentido. 
2.3. Ao LOCATÁRIO não é concedido o direito de exercer com exdusMdade a atividade comercial 
indicada no objeto do presente contrato, sendo, por isso, permitido ao LOCADOR locar ou por 
qualquer forma alienar outra LOJA ou qualquer espaço do SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA. a 
terceiros que exerçam ou queiram exercer atividade idêntica ou semelhante ã do LOCATÁRIO. 

DO PRAZO: A presente locação vigorará pelo prazo de 48 (quarenta e oito) meses, conforme 
indicado no Quadro Resumo. 

DO ALUGUEL: O valor do aluguel da presente locação, denominado 'aluguel percentual', 
corresponde ao percentual estipulado no quadro resumo, incidente sobre o faturamento bruto das 
atividades exercidas na LOJA pelo LOCATÁRIO. O valor do aluguel, contudo, não poderã ser 
inferior ao minimo estipulado a titulo de 'aluguel mensal mínimo reajustáver, consoante indicado no 
Quadro Resumo. Assim, o valor do aluguel cowesponde ao maior dos valores esupubdos dentre o 
`ALUGUEL PERCENTUAL' e o "ALUGUEL MENSAL MÍNIMO REAJUSTAVEL" deste contrato. 

-1• Na data de vencimento estipulada no Quadro Resumo, o LOCATÁRIO pagará ao LOCADOR o 
'aluguel mensal mínimo reajustável' à época vigente. Nos meses em que o aluguel percentual for 
superior ao 'ALUGUEL MENSAL MÍNIMO REAJUSTÁVEL'. o LOCATÁRIO pagará a diferença 
correspondente na data de vencimento prevista do "ALUGUEL PtRCENTUAL". 
4.2. Para efeito de cálculo do aluguel percentual. o LOCATÁRIO deverá entregar mensalmente ao 
LOCADOR, até o dia 05 (cinco) de cada mês, os formulários padronizados, devidamente assinados 
pelo LOCATÁRIO ou por preposto ou mandatârio, contendo os dados referentes ao valor total do 
faturamento bruto decorrente das atividades exercidas na LOJA, em cada um dos dias do mês 
anterior, sendo facultada ao LOCADOR, a seu exclusivo ctit&io, exigir do LOCATÁRIO, eventual ou 
permanenteinente, que lhe faça a entrega desses formulários diariamente. 
4.3. No mês de dezembro de cada ano, o 'ALUGUEL MENSAL MINIMO REAJUSTAVELa 
corresponderá ao dobro do valor do "ALUGUEL MENSAL. MINIMO REAJUSTÁVEL" vigente no mês 
de novembro imediatamente anterior. Caso o "ALUGUEL PERCENTUAL' seja superior ao 
"ALUGUEL EM DOBRO', o LOCATÁRIO pagará a diferença correspondente na data de vencimento 
prevista para o pagamento do "ALUGUEL EM DOBRO", 
4.4. O valor do aluguel será corrigido na menor periodicidade permitida por lei, atualmente fixada em 
12 (doze) meses, mediante a aplicação do percentual de variação do índice indicado no Quadro 
Resumo acumulado no penado a que corresponder. 
4.4,1. Sobrevindo alteração na legislação partinentq. permitindo correção de aluguel em pedodos 
inferiores a 12 (doze) meses, a periodiddade ()$ta neste contrato será, independentemente de 
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permitida pela nova lei. 
4.4.2. para apurar o real faturamentO do LOCATÁRIO. o LOCADOR poderá manter, durante o 
tempo que julgar conveniente, junto ao caixa da LOJA ou em qualquer outro local no interior desta, 
enquanto estiver ela funcionando, prepostos seus, fiscalizando o registro das vendas feitas Sou já 
efetuadas, sem que o LOCATÁRIO possa alegar constrangimento ou violação da reserva de sua 
atividade decorrente de tal procedimento. Poderá ainda o LOCADOR efetuar auditoria eletrônica, 
instantânea e continua através de .soflwaies ligados no equipamento ECF, TEF. impressora fiscal, 
computador ou qualquer outro aparelho que possa capturar informações das vendas realizadas na 
loja, permitindo ainda o envio destas a um banco de dados do SHOPPING PRÉMIO SOCORRO. No 
mais, poderá também o LOCADOR exigi; que o LOCATÁRIO lhe apresente os documentos fiscais e 
contábeis. 
4.5. Findo o prazo de locação, fica desde já expressameflte convencionado, como condição 
absolutamente essencial para sua eventual prorrogação, que os critérios de cálculo, correção e 
pagamento de aluguel. previstos no contrato e, na falta de estipulação expressa, aqueles previstos 
no Regimento Interno do Shopping Prêmio Socorro Ltda., não poderão sofrer quaisquer 
modificações, ficando estabelecido que o valor do aluguel, para viger no novo prazo contratual, será 
reajustado para adequá-lo ao valor de mercado, não podendo, entretanto, o percentual de reajuste 
ser inferior ao percentual de vanação acumulada do índice de correção monetária previsto no 
contrato, ou, na falta de previsão, pelo percentual de variação acumulada do IGP-M nos últimos 12 
(doze) meses. 
4.6. Caso o valor do aluguel venha a ser reajustado para adequar-Se ao valor de mercado, deverão 
ser obrigatoriamente incluídos na aferição do valor da loja todos os materiais, equipamentos, 
instalações e benfeitorias introduzidas pelo LOCATARIO, tendo em vista sua automática 
incorporação ás lojas e/ou às partes comuns do SHOPPING PRÊMIO SOCORRO ITDA.. conforme 

LI 
S. DOS ENCARGOS DA LOCAÇÃO 
S.I. DO COEFICIENTE DE RATEIO DE DESPESAS - CRD: O CRD é o percentual de contribuição 
do LOCATÁRIO para o pagamento de todas as despesas de manutenção e custeio do SHOPPING 
PRÊMIO SOCORRO LTDA., que será calculado de acordo com as regras estabelecidas no 
REGIMENTO INTERNO DO SHOPPING PRÊMIO SOCORRO LTDA.. 
5.1.1. A fim de não onerar, injustificadamente, os LOCATÁRIOS do SHOPPING PRÊMIO 
SOCORRO LTDA,, os valores de aluguéis das lojas foram fixados sem considerar a totalidade dos 
encargos definidos neste instrumento, por serem inestimáveis no momento da contratação. Assim, o 
LOCATÁRIO confessa ter ciência de que as despesas a serem pagas por ele ou reembolsadas ao 
LOCADOR constituem-se parcela variável, contudo permanecem integrantes do aluguel, e, assim, 
concorda que, em havendo qualquer hipótese de alteração, por mais especial que seja, que venha a 
impedir a cobrança ou o reembolso das despesas referidas nos itens precedentes, continuará o 
LOCADOR a cobrar o aluguel mensal acrescido do valor dessas despesas, que a ele se 
Incorporarão como parte indedutivel. 
5.11. O LOCATÁRIO pagará o valor do CRD mensal ao LOCADOR no dia 05 (cinco) de cada mês. 
52. DO FUNDO DE PROMOÇOES E PROPAGANDA No dia 05 (cinco) de cada més, conforme 
previsto no Quadro Resumo, o LOCATARIO pegará ao LOCADOR o valor indicado no quadro 
resumo como forma de contribuição para o FUNDO DE PROMOÇOES E PROPAGANDA, que é 
destinado à propaganda, promoções e publicidade do SHOPPING PRÉMIO SOCORRO LTDA., 
conforme previsto no REGIMENTO INTERNO do SHOPPING PRÉMIO SOCORRO LIDA.. 
5.3. DAS DESPESAS ESPECIFICAS: O pagamento das despesas especificas da LOJA, tais como 
as decorrentes de consumo de serviços de energia elétrica, àgua e esgotos, gás, manutenção e 
limpeza do ar-condicionado; telefone, bem como as decorrentes de tributos, será de 
responsabilidade exclusiva do LOCATÁRIO. os comprovantes de pagamento das referidas 
despesas, por serem individuels, deverãoser a sentados no último dia útil do mês à AdminiStSçãO 
do Shopping para conferência. 	 . 	
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5.4. CUSTO TOTAL DE OCUPAÇÃO - CTO: Nos 12 (doze) primeiros meses de vigência do 
presente contrato, a soma da Aluguel Minitp, Coeficiente de Rateio de Despesas - CRI) e Fundo de 
Prprnoçõese Propaganda - F. corTespond&á ao Custo Total de Ocupação - CTO do contrato. 
que totalizará o importe de R$6.000,00 (seis mil reais), não podendo superar tal quantia, e sendo 
subdivididos da seguinte formt R$4.000,00 (quatro mil reais) a titulo de Aluguel, R$ 1.500,00 (um 
mil quinhentos reais) a titulo de CRI), e R$ 500,00 (quinhentos reais) a titulo de FPP. A partir de 
dodmo terceiro mês de vlgénda do contrato, os valores retomam aos acima previstos para Aluguel, 
CRI) e FPP, sem qualquer fimitação, e acrescido das correções previstas no presente contrato, 
extinguindo-se oCTO. 

6. DOS ENCARGOS MORATÓRIOS: Após as respectivas datas de vencimento, os aluguéis e os 
encargos da locação deverão ser pagos acrescidos dos seguintes encargos moratórios: correção 
monetária com base no percentual acumulado de variação do IGP-M (Indice Geral de Preços do 
Mercado), divulgado pela Fundação Getúlio Vargas - FGV, multa de 2% (dois por cento), calculada 
sobre o valor corrigido, em caso de atraso no pagamento do CRU, e multa de 10% (dez por cento), 
calculada sobre o valor corrigido, em caso de atraso no pagamento dos aluguéis e demais encargos 
da locação; e juros de 2% (dois por cento) ao mês, calculados sobre o valor corrigido. 
6.1. Caso o LOCADOR contrate serviços advocatidos para a realização de cobrança extrajudidal ou 
judicial dos aluguéis e/ou encargos locatidos, o LOCATÁRiO, além dos encargos moratórios 
previstos no item anterior, pagará honorários advocaticios no percentual de 20% (vinte por cento) 
sobre o valor de todo o débito objeto da cobrança. 
6.2. Independentemente de qualquer notificação, os percentuais de multa, juros e honorários 
advocatidos serão elevados para o máximo permitido em Lei sempre que houver mudança na 
legislação pertinente. 

7. DA FORMA DE PAGAMENTO DOS ALUGUÉIS E ENCARGOS LOCATICIOS: os aluguéis e os 
encargos da locação deverão ser pagos pelo LOCATÁRIO na rede bancária mediante boleto a ser 
fornecido pelo LOCADOR, ou em outro local ou por outra forma determinada a critério exclusivo do 
LOCADOR. 
7.1. As obrigações contratuais pagas por meio de cheque só serão consideradas satisfeitas depois 
da compensação do cheque pelo banco sacado. Em caso de devolução do cheque pelo banco 
sacado, por qualquer motivo, incidirão sobre as obrigações correspondentes os encargos moratórias 
previstos neste contrato, desde as respectivas datas de vencimento. 

DAS BENFEITORIAS: Necessitando a LOJA de quaisquer benfeitorias - necessárias, úteis ou 
voluptuárias -, as mesmas somente serão realizadas mediante prévia autorização por escrito do 
LOCADOR por conta exclusiva do LOCATARIO, o qual, todavia, não terá direito à indenização ou 
retenção pelas benfeitorias realizadas. 
B.J. Consideram-Se benfeitorias quaisquer alterações nas instalações é na decoração da LOJA, 

tendo corno base a condição existente no momento da entrega. 
8.2. Quando da execução das obras de benfeitorias, o LOCATARIO deverá observar o disposto no 
REGIMENTO INTERNO do SHOPPING PRÉMIO SOCORRO LTDA. e no CADERNO TÉCNICO 

PARA ELABORAÇÃO E APROVAÇÃO DE PROJETOS DE LOJAS. 
8.3. As benfeitorias que não puderem ser removidas sem causar danos à LOJA serão a esta 
incorporadas, mas não terá o LOCATARIO direito à indenização ou á retenção da LOJA pelas 
benfeitorias acrescidas à Loja. Quando possivel, a remoção será realizada por conta exdusiva do 
LOCATARIO. 

DO SEGURO: O LOCADOR manterá o Shopping segurado contra fogo, danos fisicos e materiais, 
em seguradora de sua livre escolha, obrigando-se a LOCATARIA a pagar os respectivos prêmios na 
mesma proporção que lhe couber do rateio do condomínio sobre o total das áreas lotadas do 
SHOPPING PRÊMIO SOCORRO LTDA., A cØibuição ora referida está inclusa no valor das 
despesas comuns (CRD). 
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parte a comunicar por escuto à outra qualquer mudança de endereço. 

18. DO FORO: As partes elegem o Foro da Comarca de Nossa Senhora do SocorrotSE como o 
'nico competente para processar e julgar qualquer causa relacionada ao presente contrato. 

E por serem as disposies acima resultantes da verdadeira vontade das partes, firmam elas o 
presente instrumento. em 02 (duas) vias de igual teor e forma, juntamente com 02 (duas) 
testemunhas, para que produza, em juízo ou fDra dele, os efeitos legais. 

Nossa Suj!ora do Socorio/SE, 20 de setembro de 2017. 

LOCADOR: 

jepresentante Legal 

LTDA. - Diretor Geral 

do Assessor Jurh4 DAS/SE 5553 

L0CATARIO: 

9e n 	 oh 
' ROZÁ}EANE MENDO ÇA DA SILVA 

RADOR: 4t 	- JLJYL 
CARLOS MENDONÇø ALVARES DA SILVA 

TESTEMUNHAS: 

çt) 
2. 
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RECLAMACOES E SUGESTÕES 
DISQUE CAIXA 	1 	0800 7260101 
O1MDORIA 1 08007257474 

%w.w.caixa.gov,br 
CPFICNPJ 	 Agénda/ Cdqo do Ceden:e 
14.391.01410001-98 	 3532/295592-0 

UF 	CE? 
SE 	49160000 

Certa ira 	Data do processamento 	 fossa Número 
01 	27112/2015 	 14/000000000002115.1 

CPF/CNPJ 
- 20.758.305/0001-19 

Ii? 	CE? 

Ç4Lt4[ co BRANÇA SAN CÁR 
Cedente 
CONDOMINIO SHOPPING PREMIO SOCORRO- F 
Ende,e do cedente 
AV COLETORA A 5H - MARCOS FREIRE 1-SOCORRO 
Datadodocumento 	N°dodooimto 	 Espécledxvmento 
2711212018 	 00000002113 	 DM 
Saco 	 - 
CIA DO TERNO 
Endereço do sado 
NOSSA SENHORA DE LOUDES 100 GALPAO 13- OLHOS D AGUA - BELO HORIZONTE 
Sacador/avatsta 

ResbiIidade doCedejb): 	- 

MULTA DE R$: 	18,40 APOS: 05/01(2019 
JUROS DE RS: 	3,04 AO DIA 

MD RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTO 

FUNDO DE PROMOCOES E PROPAGANDA 
JANEIRO 2019 

Moeda 	CuanEdade 	- vetor 	 vencl.nen{o 'T iord6cumento 	 AuItn5caçâoIienlca. RecibodoSacodo 05t0112019 	920,00 
Recebtento através do deque a. 	 do Banco 
Esta quitação só tS vahdade apás pagam1to do cheque oslo Barco Sacado. 

Ai#iA 	104.0 1049295593 20000.100048 00000.211508 1 77600000092000 

PREFERErkIALMENTE NAS CASAS LOTÉRICAS ATÉ O VALOR LIMITE 
Cedente 	 - 	 T CPRCNPJ CONDOMINIO SHOPPING PREMEO SOCORRO - F 	 '1439L014!0001-98 Da!adodoojmento Tt4odx,lento -- 	Espédiiedo. 'Aa0 'Datadoprccessaniento 27(1212018 	- 	•00000002113 	- 	OFil 	 j4Ã0 	2111212018 Uso do Banco 	 Cata 	Moeó 	Ouanddade 	 - Valor 01 

MULTA DE R$: 	18,40 APOS :05/01(2019 
JUROS DE R$: 	304 AO DIA 

NAO RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTO 
FUNDO DE PROMOCOES E PROPAGANDA 
JANEIRO 2019 

Agêncã 	- - 
3532/295592-0 

Nosso N(smero 
14/0000000000021154 

() Valor do OocLnuijnto - 
— 	 920,00 

(-3 0-jiras Deduçães!AbaEmcrgos 

H, Manka/J 

(4) outros Aaéscirnos 

() Vaor Cobrado 

Scado- 	 CIA DO TERNO 	 CPFICNPJ; 20.75$.306/0001-19 
NOSSA SENHORA DE LOUDES 100 GALPAO 13-OLHOS D AGUA 
BELO HORIZONTE 	 1W: MC 	CEP 30390-530 

SacadorlAvalisla: 	 CPRaPJ: 

Avtenttaçso Mecãixa- Ficha de Compensação 



RECi4AÇÕESE SUGESTÕES 

.Ç41r j COBRANÇABANCÁRIA CAIXA  
CPFNPJ 

1 14291.01410001.98 
Agência 1 Códo do Cedente 	- 
3532/2955924 .4 -- Eeçodoceente — UF CEP  AVCOLETORAASN.MARCOSFREIREI.SØCopso 1 . - 

1  
JSE -  j49160000 - -- 

Datadodourno 	Wdodo=eiito 	 Espédedocurneni& aneiraFtadep(ocessar&do 1 

	

31I0I12019 	 00000002191 	 DM 

	

- 	- 	 -. 	- 	-- 01 	3110112019 
- ,.r.-)_-_ 	-- 1 14/000000000002193.3 

Sacado -r-r-_-r_ 	- - CPFICNPJ CIA DO TERNO - 
20.758.30610001-19 Endereçodosacado - 	 1$ 

- 
C€P - MOSSA SENHORA DE LOUDES 100 GALPAO 13 .OLHOS O ÁGUA-BELO HORONrE MG•30390-530 

SecSorfava(a 	 - - - 
-- 

Instruções (Texto de Responsabilidade do-Cedente): 	- 	- - 	 - - 	- 	- - - 

MULTA DE R$: 	I8Á0APOS:05/02/2019 
JUROS DE R$: 	3,04 AO DIA 

NÃO RECEBER AROS 30 DIAS DO VENCIMENTO 	- 	 - 

-FUNDO DE PROMOCOES E PIOPAGAN0A 
FEVEREIRO2019 	 - 

Moeda 	Ouanddade 	Valor 
R$ 	

Vencimento 	Valor do Documento 	- 	 Autensação Mecânica- Recibo do Sacado 
- 	- 

 
RetIm,toatravésdcuen 	 doBanco 
Esla quação sõ terâ vaIdade apbs pagamento do dieque pelo-Banca Sacado. 	- ---------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

t4ti7J4 	104-0 10492,95593 20000.100048 00000.219311 5 77910000092000 
Loca' ae pagamento 
PREFERENCIALMENTE NAS CASAS LOTÉRICAS ATÉ O VALOR LIMITE - 	- 

CONOOMINIO SHOPPING PREMIO SOCORRO- F CPP,CiiPJ 
114.391.01410001-98 - 	- Data do documento 	W io docvmenlo 

3110112019 - Espêde de dado. Aceite 	Vaia do processamento 00000002191 OM NÃO ,3110112019 Uso do Banco 	 Ca4e%a 	Moeda Ouanddade  DI 
Instruçe,es (Texto de Responsabilidade do Ciiii) 

MULTA DE R$: 	1840 AROS: 05/0212019 
JUROS DE R$: 	3,04 AO DIA 

NÃO RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTO 
FUNDO DE PROMOCOE$ -E PROPAGANDA 
FEVEREIRO 2019 

_____ 	05102/2019 
Agênda/CôgodoCeder,t.e  

3532J295592-0 
NossoNúrnero 	- 

- - ------- 	 920,00 

(-) Outras Dedu'Abavmen%os 	 - 

-- 

(lOutosAuésdms 	 - - -- 

(r) Valor Cobrado 

I.,IALJt.J ItKNU 	 CPF/CNPJ 	20.758.306)0001.19 
NOSSA$ENHØRAOELOUDE$ 100 GALPAO 13-OLHOS D AGUA 	 UF: MO 	GEP: 30390-530 

SacadodAvalisla: 	 - 	 - 	 CPFICHPJ: 

Auten&aço Menica - Fichado Compensação 



Agência /Códo do Cedente 
3532/295592.0 

IJE ca' 
SE 49160000 

Nosso Número 
14(000000000002219-0 
CPF/CNPJ 
20.758.305/0001-19 

U? GB' 
MO 30390-530 

- 
CPFICNPJ 

CÂ- 
	

	1 	— 	 . L RECLAMACÕESESUOESTÕ€S 	1 LA COBRANÇA BANCÁRIA CAIXA 	 1 08007260101 

.cauxa.gov.br 
Cedente 
CONDOMINID SHOPPING PREMIO SOCORRO. E I4.391.014/0001.98 
Enderedoceijcnte 
A' COLETORA A 5H -MARCOS FREIRE 1. SOCORRO 
dtadodowmento 	N°dodocumento 	 Espédcdocuaoento Caipira 	Datadoprocossarnerto 2510212019 	 00000902217 	 DM 01 	25/0212019 
Sacado 
CIA DO TERNO 
Endereço do sacado 
NOSSA SENHORADE LOUDES 100 GALPAO 13-OLHOS O AGUA BELO HORIZONTE 
Sacador/avalista 

instniis (Texto de Responsabilidade do Cedente): 

MULTA DE R$: 	1840 APOS :07/0312019 
JUROS DE RI: 	3,04 AO DIA 

NÃO RECEBÉRAPOS 30 DIAS DO VENCIMENTO 

FUNDO DE PROMOCOÉS E PROPAGANDA 
MARCO 2019 

Moeda 	Oundade 	Valoq 	 Venclmetito 	Valor do Dõcurnanto 	 1 Auter,tca0Mnica ec- Recibo do Sacado RI 	 - 	 0710312019 	920,00 	 -- 
Recebinehto abavés do cheque n. 	 do Banco 
Esta quitação só te(á vahdadõ após pagainentodo cleque pelo Santo Sacado. 

Âi11A 	104-0 10492.95593 20000.100048 00000.221994 1 78210000092000 
t.oÇdI ue pagarnetito - 
PREFERENCIALI4E}ØE NAS CASAS LOTÉRICAS ATÉ O VALOR LIMITE 
Cedente 
CONDOMINIO SHOPPING PREMIO SOCORRO - F CPF/CNPJ 

14.391.014/0001-98 
Data do doeimento 	 t dodocintrto Espécie de docto 	Aceito Data do processamemu 25/02/2019 	 00000002217 DIA 	 NÃO 2510212019 
UsodoBanco 	 Carteira 	Moeca Ouantidade Vab 

01 	 RS 
Instruções (Texto de Responsabilidade do Cedente 

MULTA DE 	R$: 	18,40 APOS :07/03/2019 
JUROS DE R$: 	3,04 AO DIA 

NÃO REE6ER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTO 
FUNDO DE PROMOCOES E PROPAGANDA 
MARCO 2019 

07/03/2019 
Agicia / Código de -Cedente 	

3532/295592.0 
Uoro Númrn 	

14i000000000092219.0 
(1 Valor do Documento 	

92000 
f) Desconto 

(-) Ouves Des/Abaemnjgs 

1 MoraftAuaJuros 

Outros Acrêtcã-nos 

') vaoc Cobrado 

OLOUU, 	 IRUU ItNflU 	 CPFICNPJ: 20.758306/0001-19 
NOSSA SENHORA DE LOUDES 100 GALPAO 13-OLHOS O ÁGUA 
BELO HORIZONTE 	 UF: NO 	C€P: 30390-530 

SacadfAvaIista: 	 CPF/CN?J: 

Auterrtcaçio Wetkn - Ficha de Compensação 



Agência (Código do Cedente 
35321295592-0 
CL' 
49160000 
Nosso Número 
141000000000002289.8 
CPFICNPJ 
20,75830610001-19 
0€? 
30390-530 
crr - 

1 CA ItÁf _oB 	NcIA CAIA 
Cdnln 

RECLAMAÇÕES E SUGESTÕES 
OISOUECAIXA 	1 	0800 726 0101 

OUVIDORIA 	0800 725 7474 
wAv.calxagov.br  

CONDOMINIO SHOPPING PREMIO SOCORRO - F 
CPF/CNPJ 
14.391.014(0001-98 End&eçodo cedente 

AV COLtTORA A 5W - MARCOS FRE(RE 1 SOCORRO ei 
SE 

Data do documento 	N'do documento 	 ESpéoe documento Cadeira 	Data do processamento 2810312019 	 00000002278 	 OM 01 	28103'2019 
Satado 
CIA DO TE RNO 
Endereça do sacado 
NOSSA SENHORA DE LOUDES 100 GALPAO 13-OLHOS O ACUA - BELO HORiZONTE 

UF 
MC 

Sacadodavata 

Instruções (Texto de Respdnsabilidade do Cedente): 

MULTA DE R$: 	18,40 APOS :0510412019 
JUROS DE R$: 	3,04AO DIA 

NÃO RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTO 

FUNOO DE PROMOÇÕES E PROPAGANÕ& 
ABRIL2019 

Moeda 	Cuarnidade 	Valor 	 Vericitnento 	Valofr do Documento 	 Auten*ço Mecãnica - Recibo do Sacado RS 	 .0510412019 	92000 
Recebimento através do c2eque a. 	 do Banco 	 - 
Esta quft20o só terá vaidade após pagamento do cheque pelo Banco Sacado.  

CA1):A 	104-0 10492.9559320000.100048 00000.228064 3.78500000092000 
PREFERENCIALMENTE NAS CASAS LOTÉRICAS ATÉ O VALOR LIMITE 
Cedente 
CONDOMINIO SHOPPINO.PREMIO SOCORRO - F CPFJ'CNPJ 
Data do documento 	 W do dynenta 
28(0312019 	 00000002278 

Espócie de docto. 	Aite 
14.391.014(0001.9$ 
Data ,  Ørocessarnento - DM 	 NAO 28(03/2019 UsodoSanco 	. 	Cafteira 	Moeda Quanidade Vaiar 01 	 R$ - 

MULTA DE R$: 	18,40 APOS :05/0412019 
JUROS DE R$: 	3,04 AO DIA 

NÃO RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTO  
FUNDO DE PROMOÇÕES E PROPAGANDA 
ABRIL 2019 

Vencimento 
05104(2019 

Ag&naa/Co,qo d, Cecente  

Nosso Número 	
3532)295592-0 

(iVlor do Documento 
14/00000000000fl8Q.8 

920,00 

(-) Outas Deduç&eslAbavmen{os 

(4 t.tt'MuItatJt,-ros 

Ougos Acréscimos 

(r) Valor Cobrado 

Sacado 	 . CIA DO TERNO 	 . 	 . 	 CFFJCNPJ 20258.30510001-19 
NOSSA SENHORA DE LOUDES 100 GALPAO 13 OLHOS O ACUA 
BELO HORIZONTE 	 1W: MC 	CEP: 30390-530 

Sacadot/Avaísta: 	 . rr¼.r,rJ 

Àuteflticaøj l:ie:ctr.a - Ficha de Cdmpensação 
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SKOPPINGPRJIO SOCORRO LTDÀ. 

CONTRATO DE LocAÇÃO 

QUADRO RESUMO 

.LOCADOR: SHOPPING PRÉMIO SOCORRO LTDA., com sede na Ckiade de Nossa Senhora .lo 
Socorro - SE, na Av. Coletora A. S/N, Saia k Administração, Bairro Conjunto Marcos. Freire 1, CEP 
49160-000, inscrito no CNPJ/MF, sob o n° 11.247.725/0001t03 neste ato reprasentadõ na forma de 
seu Contrato Social, doravante denominado LOCADOR 

-LOCATÁRIO: TURQUEZA TECIDOS E VESTUARIOS SIA, pessoajuridica de direito privado inacrita. 
no CNPJ!MF sob o n° 20.758.30610001-19, tom sede na Rua. Nossa Senhora De Lourdes, Ó'iOO - 
Galpão 13 - Bairro Olhos D'Água, CEP 30390-530, Belo Horizonte/BH, neste ato.representdo pelo 
SaCIO PEDRO PAULO DRUMMOND, brasileiro, casado, empresano inscnto no CPFIMF sob o n° 
435.814$36-87, RG Õ M0759694 SSP/MG, residerttee dofltiliado na Rua São Paulo,. no 2.386, apto 
301 Bairro Lourdes, CEP 30170-132, Belo Horizonte/BH, doravante denominado LOCATARJO. 

-FIADOR: PEDRO PA%JLO.DRU.MMOND, brasileiro, óasado, empresário, hiscrito no CPFIMF sob o n° 
435,814.636-87, RG n° MG759694 SSP/MG, résidente e domiciliado na Rua São Paulo n°2.386, aptá. 
301, Bairro Lourdes, CEP 30170-132 Belo Horizonte/BH, e sua cônjuge. MONICA FERREIRA 
DRUMMOND, brasileira, casada, psicóloga inscrita no CPF!ME sobo no 609.775,906-151RG n° MG 
1.524,412 SSPÍMG, residente e domiciliada na Rua SãoPaulo n° 2.386, apto. .301, 8airro . Lourdes, 
CEP 30170-132, Belo I4orizonte/BH. 

OBJETO DA LOCAÇÃO: LOJA n°47, oom área total. de 40mI, doravante denominada apenás LOJA, 
localizada no Piso de lojas do :SHOPPING PREM.IO  SOCORRO LTDA Situado na Av. CõletoraA, SJN, 
Bairro Conjunto Marcos Freire 1, CEP 4Ç 160-000k Nossa Senhora do SocormtSE. 

ATIVIDADE COMERCIAL A SER EXERCIDA NA LOJ& CÕMÉRCIO VAREJISTA DE ARTIGOS DE 
VESTUÁRIO. 

 
Ti11JLO DE ESTABELECIMENTO!NCME FANTA$IAA SER UTILIZADONA LOJA: CIA. DO TERNO 

PRAZO DÁ LOCAÇÃO: 60 (sessenta) meses. 

ALUGUEL PERCENTUAL: 4% (quatro por cento) do láturamento bruto do LOCATÁRIO. 

VENCIMENTO DO ALUGUEL PERCENTUAL: Dia 10 (dez)de cada mês. 

ALUGUEL MENSAL MiNIMO REAJUSTÁVEL 11$ 4.600,00 (quatro mil e seiscentos reais) pormês. 

VENCIMENTO DO ALUGUEL MENSAL MiNIMO REAJUSTÂVEL: Dia 05 (cinco) decada.mês. 

DwzaØ1chacIrt . 	 Mse urÇdito 
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4.31. Para apurar o real faturamentô do LOCATÁRIO, o LOCADOR poderá mânter, durante o tempo 
que julgar conveniente, junto. ao  caixa da LOJA ou em qualquer outro local no interior desta, enquanto 
estiver ela frmncionando, prepostos .seus;flstalizando o registro das vendas feitas efou já efetuadas, 
sem que o LOCATÁRIO possa alegar constrangimento ou violação da reserva de sua atividade 
decorrente de tal procedimento. No mais, poderá também o LOCADOR exigir que o LOCATÁRIO lhe 
apresente os documentos fiscais e contábeis. 
4.4. Findo o prazo de bCaÇãO fica desde já expressamerite convencionado, como condição 
absolutamente essencial para sua eventual prorrogação, que os critérios, de cálculo, correção e 
pagamento de aluguel, previstos no contrato e, na falta de estipulação expressa, aqueles previstos no 
Regimento Interno do Shopping. Prémio Socorro Ltda., não poderáo sofrer quaisquer modificações, 
ficando estabelecido que o valor do aluguel para viger no novo prazo ccntratüal, será reajustado para 
adequá-lo ao valor de mercado, não podendo, entretanto, o percentual de reajuste ser Inferior ao 
percentual de variação acumulada do Índice de correção monetária previsto no contrato, ou, na falta de 
previsão, pelo percentual de variaçâoacumulada do IGP-M nos últimos. 12 (doze) meses. 
4.5. Caso o valor do aluguel venha a ser reajustado para adequar-se ao vaior.de  mercado, deverão ser 
obrigatoriamente incluidos na aferição do valor da loja todos os,materiais, equipamentos, instalações e 
benfeitorias introduzidas pelo LOCATÁRIO., tendo em vista sua aut mática incõrporação àsloja.e/oLi 
ás partes comuns: do SHOPPING PRÊMIO SOCORRO LTDA., confSme ocaso. 

S. DOS ENCARGOS DA LOCAÇÃO 
5.1. DO COEFICIENTE DE RATEIO DE DESPESAS - CRD: O CRD.éo percentual de contribuiçãõ.do  
LOCATÁRIO para o pagamento de todas as despesas de manutenção e custeio do SHOPPING 
PRÊMIO SOCORRO LTDA., que será calculado de acordo em as regras estabelecidas no 
REGIMENTO INTERNO DO SHOPPING PRÊMIO SOCORRO.LTDA.. 
5.1.1. A fim de não onerar, injustificadamente, os LOCATÁRIOS doSHOPPING PRÉMIO SOCORRO 
LTDA., os valores de aluguéis das lojas 'foiam fixados sem considerar a totalidade dos encargos 
definidos neste instrumento, por serem inestimáveis, n° momento da contratação. Assim, o 
LOCATÁRIO confessa ter ciência de que as despesas a serem pagas por le ou reembolsadas ao 
LOCADOR constituem-se parcela variável, contudo. permanecem integrantes do aluguel, e, assim, 
concorda que, em havendo qualquer hipótese 'de alteração, por mais especial.qise seja, que venha a 
impedir a cobrança ou o reembolso das despesas referidas nos itens precedentes, continuará o 
LOCADOR a cobrar o aluguel mensal acrescido do valor dessas despesas, que a ele se incorporarão 
como parte indedulivel. 
5.1.2. O LOCATÁRIO pagará õ valor do CRD mensal aÕ.LOCADOR no dia.05.(cinco) de ,cad'á mês. 
5.2. DO FUNDO DE PROMOÇÕES E PROPAGANDk Nó dia 05 (cincá) de cada mês, cõnforme 
previsto no Quadro Resumo, o LOCATÁRIO pagará ao LOCADOR o valor indicado no quadro resumo 
como forma de contribuição para o FUNDO DE PROMOÇÕES E PROPAGANDA, que Ó destinado á 
propaganda, promoções e publicidade 'do SHOPPING,  PRÊMIO SOCORRO LTD&, confõrme previsto 
no REGIMENTO INTERNO do SHOPPING PRÊMIO SOCORRO LiDA.. 
5.3. DAS DESPESAS ESPECIFICAS: O pagamento das despesas específicas da LOJA, tais corno as 
decorrentes de consumo de serviços de energia elétrica, água.e esgotos, gás,manutençáo e limpeza 
do ar-condicionado; telefone, bem como as decorrentes de tributos, será de responsabilidade exclusiva 
do LOCATÁRIO. os comprovantes de pagamento, das referidas despesas, por serem indMduais, 
deverão ser apresentados no último dia útil do mês à Administração do Shopping para conferência. 

6. DOS ENCARGOS MORATÓRIÕS: Após as respectivas datas de vencimento, os aluguéis e os 
encargos da locação deverão ser pagos acrescidos dos seguintes encargos moratôrios: correção 
monetária com base no percentual acumulSo de vàriação do IGP-M (ihdice Geral de Preços do 
Mercado), divulgado pela Fundação Getüllé Vargas - FGV, multa de 2% (dois por cénto), calculada 
sobre o valor corrigido, em caso de atraso no pagamento do CRO, e, 	de 10% (dez por cento), 

24M AE55Í 

o 

vAi 

Ft 



calculada sobre o valor corrigido, em caso de atraso no pagamento dos aluguèls e demaIs encargos da 
locação; e juros de 2% (dois por cento) ao mês, calculadõs sobre o valor corrigido. 
6.1. Caso o LOCADOR contrate serviços .ad'cts para a realização de cobrança extrajudicial ou 
judicial dos aluguáis eMu encargos locaticios, o LOCATÁRIO, além dos encargos moratórias previstos 
no item anterior, pagará honorãríos advocaticios no percentua! de 20% (vinte por cento) sobre o valor 
de todo o débito objeto da cobrança. 
6.2. Independentemetite de qualquer notificação, os pemenluais de multa, juros e honorários 
advocaticios serão elevados para o máximo permitido, em lsi sempre que. houver mudança na 
legislação pertinente. 

DA FORMA DE PAGAMENTO DOS ALUGUÉIS E ENCARGOS LOCATICIOS: Os alugu&s e os 
encargos da locação deverão ser pagos polo LOCATÁRIO na rede, bancária mediante boleto a ser 
fornecido pelo LOCADOR, ou em outro local ou por outra Forma, determinada a critério exclusivo do 
LOCADOR. 
1.1. As obrigações contratuais pagas por meio de cheque só serão consideradas 'sausfeitas depois da 
compensação do cheque pelo banco sacado. Em caso de devolução do cheque pelo banco sacado, 
por qualquer motivo, incidirão sobre as obrigações correspoildentes os encargos moratórios previstos 
neste contrato, desde as respectivas datas de vencimento. 

DAS BENFEITORiAS: Nécessitando. a LOJA de. quaisquer benfeitorias - necessãrias, úteis ou 
voluptuãrias -, as mesmas somente serão realizadas mediante prévia autorização por escrito do 
LOCADOR por conta exclusiva do LOCATÁRIO, .0 qual, todavia,: não terá direito á indenização ou 
retenção pelas benfeitorias realizadas. 
8.1. Consideram-se benfeitorias quaisquer alteraçes fl• instalações e na decoração da LOJA, tendo 
como base a condição existente no momento daentrega. 
8.2. Quando da execução das obras dê benfeitorias, ó LOCATÁRIO deverá observar o disposto no. 
REGIMENTO INTERNO do SHOPPING PRÊMIO SOCORRO LTDA. .e no CADERNO TÉCNICO 
PARA ELABORAÇÃO E APROVAÇÃO 'DE PROJETOS DE LOJAS. 
8.3. As benfeitorias que não puderem ser removidas sem causar danos à LOJA serão a esta 
incorporadas, mas não terá o LOCATÁRIO direito à indenização ou á retenção da LOJA pelas  
benfeitorias acrescidas â Loja. Quando possivel, a remoção será realizada por conta exclusiva do 
LOCATÁRIO. 

DO SEGURO: O LOCADOR manterá o Shopping segurado contra fogo danôs fiSdóse mateiiais, 
em seguradora de sua livre escolha, obrigando-se a LOCATARIA a pagar os respectivos prêmios na 
mesma. proporção que lhe couber do rateiõ do condominb sobre à total das áreas lotadas do 
SHOPPING PRÊMIO SOCORRO LTDA.. A contribuição ora referida está inclusa no valor das 
despesas comuns (ORO). 
Li. O LOCATÁRIO se obriga, ainda, a contratar o seguro dos bens de sua propriedade ou sob sua 
guarda, tais como estoques, mercadorlaL Sóveis, ütensiios?benitoiias, instalações e equipamentos 
da LOJA, inclusive vitimes, ficando ainda obrigado a contratar os seguros de lucros cessantes e 
responsabidade civil por danos decorrentes da propagação de incêndio, explosão ou inundação 
ocorridos em sua LOJA, devendo exibir as respectivasapólices ao LOCADOR sempré que este o 
exigir. Os referidos seguros deverão ser contratados em dompanhia seguradora de sua livre escõlha. 

10, DA SUBLOCAÇÃO, CESSÃO E TRANSFERÊNCIA: É vedado ao LOCATÁRIO sublocar, ceder ou 
de qualquer torna transferir, total ou parcialmente, definitiva ou transitoriamente, gratuita ou 
onerosamente, a LOJA tocada ou. o seu mero uso a temeir* salvo mediante autõrização por escrito do 
LOCADOR 
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10.1. Também é vedado ao LOCATÁRIO ceder, transferir ou de qualquer forma alienar, totalou 
parcialmente, definitiva ou transitorlamante, gratuita ou onerosamente, a sua posição no presente 
contrato de locação, salvo mediante autorização por escritÕdqLOCADOR. 
10.2. Considera-se cessão ou transferência a admissãõ, no quadro societárlo do LOCATÁRIO, de 
qualquer pessoa que não seja seu sócio na data de assinatura do presente contrato. 
10.3. Quando insista? LOCADOR na sublocação, cessão õku transferência da LOJA ou da posição 
contratual do LOCATÁRIO, este pagará a aquele uma taxa de transferência correspondente a 10 (dez) 
vezes o valor do 'aluguel mensal minimo reajustáver vigente à época do evento. 

DA RENÚNCIA AO DIREITO DE PREPERÊtICLA: O LOCATÁRIO expressamente renuncia ao 
direito de preferência àaquisiçâo da LOJA tocada, em caso de alienação da mesmapelo LOCADOR. 

DA RESCISÃO UNILATERAL: Em caso de rescisão unilateral da presente lotação, por parte do 
LOCATÁRIO, antes do término do prazo contratual, o mesmo deverá pagar ao LOCADOR uma multa 
correspondente a 6 (seis) vezes o valor do 'ALUGUEL MENSAL MINIMO REAJUSTÁVEL vigente.à 
época da rescisão. 
12.1. O pagamento da multa será realizado proporcionalrnente ao periodo de: cumprimento do 
contrato, nos termos do artigo 4°, da Lei n' 8.245/91, dada pela Lei n° 12.112/2009, 

DA FIANÇA: O FIADOR, qualificado no inicio deste contrato, obriga-se. çomo principal pagador, 
a salisfazer ao LOCADOR todas as obrigações assumidas pelo LOCATÁRIO através do presente 
Instrumento, até a efetiva desocupação do Imóvel tocado e sua entrega formal ao LOCADOR, mesmo 
que ocorra renovação ou prorrogação da locação, por prazo determinado ou indeterminado, com ou 
sem o consentimento do LOCADOR 
13.1. Obrigando-se como principal pagador, o FIADOR renuncia ao beneficio de ordem previsto no art. 
827 do Código Civil. 
13.2. A presente fiança é prestada de forma ilimitada, compraendendo as obrigações principais e todos 
os seus acessórios inclusive as despesas judiciais e extrajudiciais e os honorários advocatícios. 
13.3. Verificada a incapaidade financeira do FIADOR, deverá o LOCATÁRIO pmmover a sua 
substituição, no prazo máximo de 30 (trinta) dias, sendo facultado ao LOCADOR odlrélto de rescindir a 
locação, caso a substituição não se efetive naquele prazo. 
13.4. Não poderá o FIADOR, em hipótese alguma, exonerar-se da fiança ora prestada, salvo no caso 
estipulado no artigo 40, incisoX, da Lei n° 8.245/91, ficando õ fiador obrigado por todos os efeitos da 
fiança durante 120 (cento e vinte dias) após o recébimento da notificação polo SHOPPIt4G. 
13.4.1. Na hipótese prevista no item acima, o SHOPPING notificará o LOCATÁRIO para apresentar 
nova garantia locaticia no prazo máximo e improrrogável de 30 (trinta) dias, sobpena de desfazimento 
da locação, nos termos do Parágrafo Unico do artigo 40 da Lei n° 8.245191. 
13.5. O FIADOR continuará obrigado como principal pagador mesmo nas seguintes hipóteses: a) se, 
sem consentimento seu, o LOCADOR conceder moratória ao LOCATÁRIO; b) se, por fato do 
LOCADOR, for impossivel ao FIADOR'cobrardo devedor principal o débito pago ao aedor, c) se o 
LOCADOR, em pagamento da divida, aceita amigavelmente do LOCATÁRIO objeto diverso do que 
este era obrigado a lhe dar, ainda que depois venha a perd-io por qualquer motivo; d) se o 
LOCATÁRIO vier a celebrar acordos espontânõos4õ reajuste de atuguéts e acessórios, ainda que 
superiores ao estabelecido ou por lei, assim como os oriundos de sentença judicial ou arbitral, 
convenções compulsôrias exigidas por lei, ai incluidas as ações revisionais; é) se houver acordo entre 

LOCADOR e o LOCATÁRIO que importe em novação de divida. 
13.6.0 FIADOR deverá declarar o seu estado civil. Dectarand -se casado, o seu cônjuge deverá firmar 

presente contrato, como forma de manifestação do seu cfnsendmento com a fiança ora prestada e 
sujeitando todos os bens da sociedade conjugal á satisfação das obriga 	tidas. 
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14. DA OBEDIÊNCIA ÀS REGRAS DE FUNCIONAMENTO.E CONDUTA 
14.1. O LOCATÁRIO declara ter pleno conhecimento das regras de funcionamento e conduta 
estabelecidas pelo LOCADOR, a saber: 

4 vedada a abordagem, por funcionários do LOCATÁRIO, de consumidores ou não, que estejam no 
interior do SHOPPING PRÊMIO. EnSnde-se por abordagem, para fins aqui expSsos, o cntato 
pessoal a/ou chamamento oral, de qualquer natureza; 

é vedada a permanência de funcionários do LOCATÁRIO fora do espaço reservado à LOJA 
conforme limite estabelecido na Cláusula Primeira, 

15. INFRAÇÃO CONTRATUAL: Infringindo o LOCATÁRIO qualquer obrigação prevista neste.contrato, 
no REGIMENTO INTERNO ou no.•CADERNO TEONICO PARA ELABORAÇÃO E APROVAÇAO DE 
PROJETOS DE LOJAS, dará causa à rescisão da locação pelo LOCADOR e ficará sujeltà a urna 
multa correspondente a 06 (seis) vezes o valor do aluguel mensal minimo reajustá!der vigente à época 
da infração. 

16. DAS DISPOSIÇÕES TRANSITÓRIAS: 
16.1. O LOCATÁRIO se obriga a iniciar suas atividades na data indicada no Quadro Resumo, ou em 
data outra que venha a ser estipulada eEklsivamente pelo LOCADOR, devendo concluir as obras 
estruturais e os serviços de ambíeMação, decoração e instalação, com final colocação das mercadorias 
na LOJA no dia anterior ao termo final deste prazo. 
16.1.1. Antes de iniciar as obras estruturais e os. serviços de arnbientaçãb, decoração e instalação, o 
LOCATÁRIO deverá apresentar os projetos da obras de instalação ..os projetos de arquitetura, 
ambientação e decoração da LOJA ao LOCADOR no prazo e na forma ôrevista no REGIMENTO 
INTERNO DO SHOPPING PREMEO SOCORRO LTDA.. 
16.12. Caso o LOCATÁRIO não substitua o projeto ou não realize as atteraç6es exigidas pelo 
LOCADOR no prazo assinado, o presente contrato serà resclndidoautoma&ámõnte, sem ôntrs pára 
qualquer das partes. 
16.2. Sendo o LOCATÁRIO pesso.a física, o mesmo se obriga a: a:)  constituir uma . sociedade 
empresarial e obter o respectivo registro nos .órgãos coriipetentes no prazo dë até 30 (trinta).dtas, ou, 
no mesmo prazo, obter o regiStro de empresário individual nos õrgâos competentes; b) ceder os 
direitos e obrigações adquiridos por meio deste contrato à emprestou ao empresário individual 
referidos na letra Y; é c), prestar fiança à referida pessoa juildica. 
162,1.0 FIADOR assume, jinamento com o LOCATÁRIO, a.obrigaçiõ de prestar fiança á, referida 
pessoa juridica. 

17. DAS DISPOSIÇÕES ESPECIAIS 
17.1. Obriga-se o LOCATARIO a obedecer às disposições dos seguintes documentos, que integram o 
presente contrato como se nele estivessem transcritos, de cujo teor o LOCATÁRIO declara ter pleno 
conhecimento: a) REGIMENTO INTERNO DO SHOPPING PREMIO SOCORRO LIDA.; b) 
ESTATUTO DA ASSOCIAÇÃO DOS LOJISTAS DO SHOPPING.PRÉM1O.SOCORRØ LIDA.. 
17.2. Todos os avisos e notificações extrajudiciais, bem como as citaç es e intimações judiciais, 
quando diiigidas ao LOCADOR, deverão ser entregues no endereço constante deste contrato, e, 
quando dirigidas ao LOCATÁRIO, no endereço da LOJA objeto desta locação, õbri9andõ-se cada 
parte a comunicar por escrito á outra qualquer mudança de endereço. 
173. Em caso de divergéncia..entre as.regras ora.estipuladas e aquelas previstas no REGIMENTO 
INTERNO DO SHOPPING PREMIO SOCORRO LIDA., prevalecerão as dispcsições insertas no 
presente contrato. 

18. DO FORO: As pades elegem o Foro da Comarca.de  Nossa Senhora do SocorrolSE como Ø Ciriico 
competente para processar e julgar qualquer causa relacionada ao pre 	trato. 
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E por serem as disposições acima resultantes da verdadeira vontade das partes, firmam elas o 
presente instrumento, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, juntamente com 02 (duas) testemunhas, 
para que produza, em julzo ou fora dele, os efeitos legais. 

Nossa 	SOCO!TDÍSE., 22 de fevereiro de 2018, 	 1% 
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RRO LTDA. - Representante Legal 

itJfJHOPPING 

LOCATÃRIO: 

TURQUEZA 
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FIADOR: 

PEDRO PAULO 1 
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CAIXAJ COBRANÇA BANCÁRIA CAIXA 
Ceocate 	 - - - 
CONDOMINIO SHOPPING PREMIO SOCORRO - C 
Endereço do cedente 
AV COLETORA A SN MARCOS FREIRE 1 . SOCORRO 
Data do dccurnento 	' t do documento - 	- Espécie dooirnento 27/12J7018 	 00000004231 	 OH 
Sacado 
CIA DO TERNO 
f-ndereo do sacado 
NOSSA SENHORA DE LOURDES 100 GALPAO 13. OLHOS O AGUA -BELO HORIZONTE 
SacaJor!avjta 	- 	 - - 

tnstvuçõsjrexto de Rosponabjfldade do Cedente 

MULTA DE R$: 	7)57 APOS :0510112019 
JUROS DE R$: 	1282AO DIA 

NÃO RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTO 
CONDOMINIO R$ 3.596,00 
FUNDO DE RESERVA RI 287,68 
JANEIRO 2019 

1 	RECLAMAÇÕES E SUGESTÕES 
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CAIXAJ 
AÇÓES E SUGESTÕES 

CAIXA[-~~  BRANÇA BANCÁRIA 
Cedente CPFICNPJ Aflncia / Código do Cedente 
CONDOMINIO SHOPPINGPREMIOSOCORRO•C - 	14.391.01410001-98 - 35321295549-0 
Endoreçodocedente rtir_1C 
AV COLETORA A SN- MARCOS FREIRE 1 SOCORRO . 	. - 	 - 
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CPFICNP 

lnstruçes (Texto de Responsabilidade do Cedente) 

MULTA DE R$: 	171 67AP05 :05)0212019 
	

14° 
JUROS DE R$: 	12,82 AO OIA 

NAO RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTO 
CONDOMINIO R$ 3.595,00 
FUNDO DE RESERVA R$ 287,68 
FEVEREIRO 2019 
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MULTA DE R$: 	fl,67 APOS t05102/2019 
JUROS DE R$: 	12.82AOOIA 

NÃO RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTO 

05)0212019 
Atida) CódlQodOCdeflte 35321295549-0 

Nosso Ni mero 
141000000000004268-0 

(r) Valor do Documento 	
3.883.68 

(-) 

1-) Oubas Oed@es/Abatrnentos 

(4) toraWdWJaâs 	- 	 - 

0~ AaSnos 

() Vetor CSo 

Sacodo: 	 CLADOTERNO 	 CPF/CNPJ: 20.758.30610001-19 
NOSSA SENHORA DE LOURDES 100 GALPÃO 13-OLHOS D ACUA 	 UF: MC 	CEP: 30390-530 BELO HORIZONTE 

Secadcç/AvasIa: 	 CPFICNPJ: 

Autenlicaçáo MecSnta- Ficha de Compensação 



Løflxl COBRANÇA BANCÁRIA CMXA 
RECLAMAÇÕES E SUGESTÕES 

DISQUE CAIXA 1 	0800 726 0101 
OUVIDORIA 0800 725 7414 

www. te lx a .gov 
Cedente -. CPFICNPJ 
CONDOMINIO SHOPPING PREMIO SOCORRO- C 14.39L01410001-98 
Eiidereço do cedente 
AV COLETOM A SN . MARCOS FREIRE 1 - SOCORRO 
Data do doojmenta 	No do docaxuenta 	 Espêae documento Carteka 	Data do ploessam.eniD 
26(02)2019 	 00009004437 	 DM 01 	26102(2019 
Sacado 
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Endereço do sacado 
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Instws (Texto de ResponsabIlIdade do Cedente): 

MULTA DE R$: 	77,67 APOS :01(0312019 
JUROS DE R$: 	12,82 AO DIA 

NÃO RECEBER APOS 30 DIAS 00 VENCIMENTO 
CONDOMINIO R$ 3.596,00 
FUNDO DE RESERVA R$ 287,68 
MARCO 2019 
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UF CEP 
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Nosso NOmero 
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RECLAMAÇESEGESTÕES cAI%Af COBRANÇABANCÁRIp. CAIXA  

Cedente 	 CPFrCNPJ 
CONDOMINIO SHOPPINC PREMIO SOCORRO. e 	 14.391.014?0001-98 
Endereço do cedente 
AV COLETORA A SN . MARCOS FREIRE 1- SOCORRO 
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SacadodAvajisb: 	 CPF'CNPJ 

Autenaçào Mecânica - Ficha de Compensação 



CONTRATO SOCIAL  

SHOPPING PRÊMIO SOCORRO LTDA$: 

Os abaixo, assinados EMANUEL TELES OLIVEIRA, brasileiro, casado. (regime de 
separação total de bens) natural de Aracaju - SE, Administrador, CPF n° 272.714.205-68( 
documento de identidade de no. 575.600-6 SSP/SE, emissão em 03/05/1996, residente e 
domiciliada á Av. Beira Mar, 1704, AP 101, Edifiéio Mansão Antonio Andrade, Bairro 
Jardins, Aracaju/SE, CEP 49025-040, e LUCERCIA TELES OLIVEIRA, brasileira, 
casada, (regime conrn9hão universal de bens) natural de Maruim/SE, Administradora, 
CPF 60L401.195-1.5/documento de identidade N°. 126.092 SSP/SP., data de emissão 
26/11/1999, residente e domiciliado á Av. Beira Mar, 1910, Ap. 701, Bairro Jardins, 
Aracaju/SE, CEP 49.025-040. Resolvem de comum acordo constituir uma sociedade. 

CLÁUSULA PRJMËIRA 

A sociedade girará sob o nome empresarial SHOPPING PRÊMIO SOCORRO 
LTDA, nome de fantasia SHOPPING PRÊMIO SOCORRO, situada á Av. Coletora 
A, S/N, Sala A Administração, Bairro Coijunto Marcos Freire 1, Nossa Senhora do 
Socorro - Sergipe. CEP 49160-000. (art. 997, I,CC/2002) 

CLÁUSULA SEGUNDA 

O capital social será de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) dividindo em 80.000 (oitenta 
mil) quotas de valor nominal R$ 1 ,00(um real) cada, integralizadas, neste ato em moeda 
corrente do País, pelos sócios: 
EMANIJEL TELES OLIVEIRA, subscreve e integraliza 78.400,00 (setenta e oito mil 
e quatrocentas) quotas no valor de R$ 78.400,00 (setenta e oito mil quatrocentos reais). 
LUCERCIA TELES OLIVEIRA, subscreve e integraliza 1.600 (mil e seiscentas) 
quotas no valor de R$ 1.600,00 (um mil e seiscentos reais) (art. 997, 111, CC/2002) (art. 
1.055, CC/2002). (art. 997,111, CC/2002) (art. 1.055, CC/2002) 

CLÁUSULA TERCEIRA 

O objetivo será de Aluguel de imóveis próprios 

CLÁUSULA QUARTA 

A sociedade iniciará suas atividades em 01 de outubro de 2009 e seu prazo de duração é 
indeterminado. (art. 997, II, CC/2002). 

CLÁUSULA QUINTA 

As quotas são indivisíveis e não poderão ser cedidas ou transferidas a terceiros sem o 
consentimento do outro sócio, a quem fica assegurado, em igualdade de condições e 
preço direito de preferência para a sua aquisição se postas à venda, formalizando, se 

N° 



realizada a cessão delas, a alteração contratual pertinente. (art. 
CC/2002) 

CLÁUSULA SEXTA 

A responsabilidade de cada sócio é restrita ao valor de suas 
respondem solidariamente pela integralização do capital social- (art. 

CLÁUSULA SÉTIMA 

A administração da sociedade caberá a EMANIJEL TELES OLIVEIRA, com poderes e 
atribuições de gerentes autorizados o uso do nome empresarial, vedado, no entanto, em 
atividades estranhas ao interesse social ou assumir obrigações seja em favor de qualquer 
dos quotístas ou de terceiros, bem como onerar ou alienar bens imóveis da sociedade, 
sem autorização do outro sócio. (artigos 997., VI; 1.013. 1.015, 1064, CC/2002). 

CLÁUSULA OITAVA 

Ao término de cada exercício social, em 31 de dezembro, o administrador prestará 
contas justificadas de sua administração, procedendo à elaboração do inventário, do 
balanço patrimonial e do balanço de resultado econômico, cabendo aos sócios, na 
proporção de suas quotas, os lucros ou perdas apuradas. (art. 1.065, CC/2002) 

CLÁUSULA NONA 

Nos quatro meses seguintes ao término do exercício social, os sócios deliberarão sobre 
as contas e designarão administrador(es) quando for o caso. (artigos 1.071 e 1.072, e art. 
1.078, CC12002). 

CLÁUSULA DECIMA 

A sociedade poderá a qualquer tempo, abrir ou fechar filial ou outra dependência, 
mediante alteração contratual assinada por todos os sócios. 

CLÁUSULA DECIMA PRIMEIRA 

Os sócios poderão, de comum acordo, fixar uma retirada mensal, a título de "pro labore", 
observadas as dispõsições regulamentares pertinentes. 

CLÁUSULA DECIMA SEGUNDA 

Falecendo ou interditado qualquer sócio, a sociedade continuará suas atividades com os 
herdeiros, sucessores e o incapaz. Não sendo possível ou inexistindo interesse destes ou 
do(s) sócio(s) remanescentes(s), o valor de seus haveres será apurado e liquidado com 



base. Na situação patrimonial da sociedade, à data da resoluçãc 
especialmente levantado. 

PARÂGRALFO ÚNICO 

O mesmo procedimento será adotado em outros casos em que a 
relação a seu sócio. (Art. 1.028 e art.I.031, CC/2002) 

CLÁUSULA DECIMA QUARTA 

O administrador (es) declara(m), sob pena da lei, de que não est(ao ) impedidos de 
exercer a administração da sociedade, por lei especial, ou em virtude de condenação 
criminal, ou por se encontrar(em) sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que 
temporariamente, o acesso a cargos públicos; ou por crime falimentar, de prevaricação, 
peita ou suborno, concussão, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema 
financeiro nacional, contra normas de defesa da concorrência, contra as relações de 
consumo, fé pública, ou a propriedade.(art. 1.011, 1°, CC/2002). 

CLÁUSULA DECIMA QUINTA 

Fica eleito o foro de Nossa Senhora do Socorro - Sergipe para exercício e o 
cumprimento dos direitos e obrigações resultantes deste contrato. 

E por estarem assim justos e contratados assinam o presente instrumento em três (03) 
vias. 	r\ 

Nossa Senhora do Socorro/SE 	outubro de 2009. 

ri 	 - 
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1- ALTERAÇÃO CONTRATUAL DA 

SHOPPING PRÊMIO SOCORI 

EMANUEL TELES OLIVEIRA, brasileiro, casado, (regime de separação total de bens) 
natural de Aracaju - SE, Administrador, CPF n° 272.714.205-68, documento de 
identidade de ti0. 575.6006 SSP/SE, emisso em 03/05/1996, residente e domiciliada á 
Av. Beira Mar, 1704, AP jol, Edi.ficio Mansão Antonio Andrade, Bairro Jardins, 
Aracaju/SE, CEP 49025-040, e LUCERCIA TELES OLIVEIRA, brasileira, casada, 
(regime comunhão universal de bens) natural de Maruim/SE, Administradora, CPF 
601.401.195-15, documento de identidade N°. 126.092 SSP/SP data de emissão 
26/11/1999, residente e domiciliado á Av. Beira Mar, 1910, Ap. 701, Bairro Jardins, 
Aracaju/SE, CEP 49.025-040, únicos sócios do SHOPPING PRÊMIO SOCORRO 
LTDA., com sede na Av. Coletora A, SIN, Sala A Administração, Bairro Conjunto 
Marcos Freire 1, Nossa Senhora do Socorro Sergipe, CEP 49160-000, registro na Junta 
Comercial do Estado de Sergipe, sob NIRE 28200449366 e inscrita no CNPJ sob o n°. 
11.247.725/0001-03 resolvem, assim alterar o contrato social: 

11. A sócia LUCERCIA TELES OLIVEIRA, acima qualificada, retira-se da sociedade, 
transferido sua quota direitos e obrigações, sendo R$ 1.600,00, para CONSTRUSHOW 
CONSTRUÇOES LTDA, inscrita no CNPJ(ME) sob n°. 04.066.811/0001-46, NIRE sob 
ri0. 28200287510, com sede situada a Av. Construtor Genival Maciel, 13 Sala A, Bairro 
Coroa do Meio Aracaju - Sergipe, CEP 49036-090, representado neste ato pelo Sr. 
Ernanuei Teles Oliveira, sócio Administrador, acima qualificado. O sócio EMANUEL 
TELES OLIVEIRA, acima qualificado, transfere R$ 38.400,00 (trinta e oito mil e 
quatrocentos reais) das suas quotas direitos e obrigações para a CONSTRUSFIOW 
CONSTRUÇÕES LTDA., (acima qualificada), representada, neste ato pelo SR. 
EMANUEL TELES OLIVEIRA, (acima qualificada). 

CLÁUSULA PRIMEIRA 
A sociedade girará sob o nome empresarial SHOPPING PRÊMIO SOCORRO LTDA 
nome de fantasia, SHOPPING PREMIO SOCORRO situada á Av. Coletora A. S/N, 
SALA A Administração, Bairro Conjunto Marcos Freire 1, Nossa Senhora do Socorro, 
Sergipe, CEP 49.160-000. (art. .997, 1,CC/2002) 	- 

CLÁUSULA SEGUNDA 
O capital social é de R.$ 80.000,00 (oitenta mil reais) dividindo em 80.000(oitenta mil) 
quotas de valor nominal R.$ 1,00(um real) cada, integralizadas, neste ato em moeda 
corrente do País, pelos sécios: 
EMANUEL TELES OLIVEIRA, subscreve e integraliza .40.000,00 (quarenta mil) 
quotas no valor de ES 40.000,00 (quarenta mil reais) 
CONSTRUSBIOW CONSTRUÇÕES LTDA, subscreve e integraRia 40.000 (quarenta 
mil) quotas no valor de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais). 
(art. 997, lii, CC/2002) (art. 1.055, CC/2002). (art. 997, III, CJ2002) (art. 1.055. 
CC/2002) 
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CLÁUSULA TERCËIRA 
O objetivo será de Aluguel de imóveis próprios 

CLÁUSULA QUARTA 
A sqeiedade iniciará suas atividades em 21 de outubro de 2009 e seu prazo de duração é 
indeterminado. (art. 997,!!, CC/2002). 

CLÁUSULA QUINTA 
As quotas sIo indivisíveis e não poderão ser cedidas ou transferidas a terceiros sem o 
consentimento do oulro sócio, a quem fica assegurado, em igualdade de condições e 
preço direito de preferência para a sua aquisição se postas à venda, formalizando, se 
realizada a cessão delas, a alteração contratual pertinente. (ait 1.056, art. 1.057, 
CC/2002) 

CLÁUSULA SEXTA 
A iesponsabilidade de cada sócio é restrita ao valor de suas quotas, mas todos 
respondem solidâriamente pela integraiização do capital social. (art. 1,052, CC/2002) 

CLÁUSULA SÉTIMA 
A administração da sociedade caberá a EMANUIEL TELES OLIVEIRA, com poderes e 
atribuiçfles de gerentes autorizados o uso do nome empresarial, vedado, no entanto, em 
atividades estranhas ao interesse social ou assumir obrigações seja em favor de qualquer 
dos quotistas ou, de terceiros, bem como onerar ou alienar bens jrnóveis da sociedade, 
sán autorizaçâod.o outro sócio. (artigos 997, VI; 1.013, 1.015, 1064, CC/2002). 

CLÁUSULA OITAVA 
Ao término de cada exercício social, em 31 de dezembro, o administrador prestará 
contas justificadas de sua administração, procedendo à elaboração do inventário, do 
balanço patrimonial e do balanço de resultado econômico, cabendo aos sócios, na 
proporção de suas quotas, os lucros ou perdas apuradas. (art. 1.065, CC/2002) 

CLÁUSULA NONA •  
Nas quatro meses seguintes ao térniiiio do exercício social, os sócios deliberarão sobre 
as contas e designarão administrador(es) quando for o cg.so. (artigos 1.071 e 1.072, e art. 
1.078, CC/2002). 

s 	CLÁUSULA DFJCIMA 
A sociedade poderá a qualquer tempo, abrir ou fechar filial ou outra dependência, 
mediante alteração contratual assinada pôr todos os sócios. 

CLÁUSULA DECIMA PRIMEIRA 
Os sócios poderão de comum acordo, fixar uma retirada mensal, a título de "pro labore", 
observadas as disposições regulamentares pertinentes. 
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CLÁUSULA DECÍi4bL S11JDW' 
Falecendo ou interditado qualquer sócio, a 	 suas atividades com os 
herdeiros, sucessores e o incapaz. N&o sendo posslvèV&i'liexistindo interesse destes ou 
do(s) sócio(s) renianeseentes(s), o valor de seus haveres será apurado e liquidado com 
base. Na situação patrimonial da sociedade, à data da resolução, verificada em balanço 
especialmente levantado. 

PARÁGRAFO ÚNICO 
O mesmo procedimento será adotado em outros casos em que a sociedade se resolva em 
relação a seu sócio. (Art. 1.028 e art. 1 .031, CC/2002) 

CLÁUSULA DECIMA QUARTA 
O administrador (es) declara(m), sob pena da lei, de que não est(ao ) impedidos de 
exercer a administração da sociedade, por lei especial, ou em virtude de condenação 
criminal, ou por se eneontrar(em) sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que 
tem$orariamente, o acesso a cargos públicos; ou por crime falimentar, de prevaricação, 
peita ou suborno, concussão, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema 
financeiro nacional, contra normas de defesa da concorrência, contra as relações de 
consumo, fé pública, ou a propriedade.(art. 1.011, 1°, CC/2002). 

CLÁUSULA DECJMA QUINTA 
Fica eleito o fõj de Nossa Senhora do Socorro - Sergipe para exercício e o 
cumprimento dõ&'&r.eitos ê obrigações resultantes deste contrato. 

E por estarem assim justos e contratados assinam o presente instrumento em três (03) 
vias. 

Nossa Sexto (SE), 15 de junho de 2011 

LUCERCIA TES OLIVEIRA 

LTDA 

USO DA DE çÃo SOCIAL PORQUE DE DIREITO 

gMxIquEt'TWtS OLIVEIRA 

Te 	nhas: 
k 	- 

DIA A 5 AD SANTOs 
R.G. 911.671 SSP/S 

R.G. 730.457 SSP/SE 	 Z6I 
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03104/2019 	 https://consuItacrf.caixa.gov.br/Empresa/Crf1Crf/FgeCFSImprimirPaPeI.aSP  

CAr 
CAIXA ECONÔMICA FEDERAL 

Certificado de Regularidade do FGTS - CItF 

Inscrição: 11247725/0001-03 

Razão Social: SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA EPP 

Nome Fantasia:SHOPPING PREMIO SOCORRO 
Endereço: AV COLETORA A SN SALA A ADMINISTRACA / MARCOS FREIRE 1 / 

NOSSA SENHORA DO SOCORRO! SE / 49160-000 

A Caixa Econômica Federal, no uso da atribuição que lhe Confere o Art. 7, 
da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a 
empresa acima identificada encontra-se em situação regular perante o 
Fundo de Garantia do Tempo de Serviço - FGTS. 

O presente Certificado não servirá de prova contra cobrança de quaisquer 
débitos referentes a contribuições e/ou encargos devidos, decorrentes 
das obrigações com o FGTS. 

Validade: 02/04/2019 a 01/05/2019 

Certificação Número: 2019040205120185355661 

Informação obtida em 03/04/2019, às 12:27:28. 

A utilização deste Certificado para os fins previstos em Lei está 
condicionada à verificação de autenticidade no site da Caixa: 
www.caixa.gov.br  

hftps:/fconsuItacLcaixa.gDVbr/EmPreS8/Crf/Crt/F9eCFS1mPrim8P&a5P 	 111 



SEFAZ Secretaria de Estado da Fazenda de Sergipe Página 1 de 1- 

- 	SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA DE SERGIPE 

Certidão Negativa de Débitos Estaduais N. 127812/2019 

Inscrição Estadual: 27.132.441-4 

Razão Social: SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA 

CNPJ: 11.247.725/0001-03 

Natureza Jufldica: SOC. PICOTAS RESP. LTDA-EMPRESA PRIVADA 

Atividade Económica: ALUGUEL DE IMOVEIS PROPRIOS 

Endereço: RUA AV COLETORA A / SHOPING PREMIO ADMINISTRACAO 
CJ MARCOS FREIRE 1 - NOSSA SENHORA DO SOCORRO CEP: 49160000 

Certificamos que, em nome do requerente, não existem débitos em aberto referentes a tributos estaduais, 
ressalvando o direito da Fazenda Pública Estadual de cobrar dividas que venham a ser apuradas. 

Certidão emitida via Internet nos termos da portaria N° 283 de 15/02/2001, válida por 30 (trinta) dias a partir da 
data da emissão. 

Certidão emitida em 03/04/2019 12:25:50, válida até 03/05/2019 e deve ser conferida na Internet no 
endereço www.sefaz.se.gov.br  pelo agente recebedor. 

Aracaju, 3 de Abril de 2019 

Autenticação: 2019040300W8J0 

Copyright © 2002 - Secretaria de Estado da Fazenda de Sergipe 
Av. Tancredo Neves, sjn - centro Administrativo Augusto Franco 

Cep 49080-900 - Aracaju/SE - (0xx79) 216-7000 

https: //security.sefaz.se.gov.br/pOrtal/PrintJ  sp?AppName=SIC&TraflSTdT24O7O&OP... 03/04/201 9 



SEFAZ : Secretaria de Estado da Fazenda de Sergipe 

SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA DE SERGIPE 

a 

Página 1 de 1 

Certidão Negativa de Débitos Estaduais N. 127812/2019 

Inscrição Estadual: 27.132.441-4 

Razão Social: SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA 

CNPJ: 11.247.725/0001-03 
Natureza Jundica: SOC, P/COTAS RESP. LTDA-EMPRESA PRIVADA 

Atividade Econômica: ALUGUEL DE IMOVEIS PROPRIOS 

Endereço: RUA AV COLETORA A / SHOPING PREMIO ADMINISTRACAO 
C) MARCOS FREIRE 1 - NOSSA SENHORA DO SOCORRO CEP: 49160000 

Certificamos que, em nome do requerente, não existem débitos em aberto referentes a tributos estaduais, 
ressalvando o direito da Fazenda Pública Estadual de cobrar dívidas que venham a ser apuradas. 

Certidão emitida via Internet nos termos da portaria NO  283 de 15/02/2001, válida por 30 (trinta) dias a partir da 
data da emissão. 

Certidão emitida em 03/04/2019 12:25:50, válida até 03/05/2019 e deve ser conferida na Internet no 
endereço www.sefaz.se.gov.br  pelo agente recebedor. 

Aracaju, 3 de Abril de 2019 

Autenticação :2OIBO4O300WBJO 

Copyright © 2002- Secretaria de Estado da Fazenda de Sergipe 
Av. Tancredo Neves, s/n - Centro Administrativo Augusto Franco 

Cep 49080-900 - Aracaju/SE - (0xx79) 216-7000 

https://security.sefaz.se.gov.br/portal/Priflt.i  sp?AppNameSIC&TransI&T24070&OP... 03/04/2019 



0310412019 

S MINISTÉRIO DA FAZENDA 
%%f Secretaria da Receita Federal do Brasil 

Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional 

CERTIDÃO NEGATIVA DE DÉBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E À DÍVIDA ATIVA 
DA UNIÃO 

Nome: SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA 
CN12J: 11.247.72510001-03 

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dívidas de 
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que 
não constam pendências em seu nome, relativas a créditos tributârios administrados pela Secretaria 
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrições em Divida Ativa da União (DAU) junto à 
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN). 

Esta certidão é válida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para 
todos os órgãos e fundos públicos da administração direta a ele vinculados. Refere-se à situação do 
sujeito passivo no âmbito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuições sociais previstas 
nas alíneas 'a' a 'd'do parágrafo único do art. 11 da Lei n°8.212, de 24 de julho de 1991. 

A aceitação desta certidão está condicionada à verificação de sua autenticidade na Internet, nos 
endereços <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn .gov.br>. 

Certidão emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014. 
Emitida às 10:34:00 do dia 04/01/2019 <hora e data de Brasília>. 
Válida até 0310712019. 
Código de controle da certidão: 5A25.8CA9.8A73.3531 
Qualquer rasura ou emenda invalidará este documento. 

111 



PREFEITURA MUNICIPAL DE NOSSA SENHORA DO SOCORRO 
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA 

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA 
PROCURADORIA JUDICIAL DO MUNICÍPIO 

Endereço: RUA ANTÕNIO VALADÃO. S/N-CENTRO - NOSSA SENHORA 00 SOCORRO Telefone; (79)2107-7854 CNPJ: 13128.81 

CERTIDÃO POSITIVA COM EFEITO NEGATIVA 

CERTIFICO, em cumprimento ao despacho exarado no PROCESSO N° 2019 e com base na legislação 
em vigor, que o contribuinte mencionado abaixo, está quite com o parcelamento da Receita Mercantil até 
4'flflAiflfl'lfl L/Uf/LU lo 

Contribuinte: 
SHOPPING PRÊMIO SOCORRO LTDA 

Localização: 	AVN COLETORA A, S/N, LOJA 57, CONJUNTO MARCOS FREIRE 1 

Natureza: 
Tributos Mercantis 

Razão Social: 

SHOPPING PRÉMIO SOCORRO LTDA 

CNPJ/C.P.F. Inscrição Estadual Inscrição Mercantil 

11.247.725/0001-03 7428 

Código Atividade: 	6810202 
ALUGUEL DE IMÓVEIS PRÓPRIOS 

Validade: 
12/05/2019 

Observações: (cad. Mercantil) 

II! 	1 

SV .iCiUSC. &M'AA 
4ordflmdeki/c.rr; 

Ma!r-ieula UO{I-;,5;ME.\ 

ResponsáJe{peIO b;; 

A PREFEITURA MUNICIPAL DE NOSSA SENHORA DO SOCORRO se reserva o direito de cobrar futuramente, 
quaisquer dividas que porventura venham a ser apuradas posteriorrtlente relativas ao periodo a que se refere a 
presente certidão. 

111111111111111111111111 
2 0190412083607 103000074789 

Tribulus Informática LiDA Versão  3.0 R. 	 Usuário: MARCuSVINICIUS CARVALHO LIMA 	 Emissão: 12104/2019 	 Página. 1 de 1 



JU.JTT\ DU TPTR 7AT 

CERTIDÃO NEGATIVA DE DÉBITOS TRABALHISTAS 

Nome: SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDÀ (MATRIZ E FILIAIS) 
CNPJ: 11.247.725/0001-03 

Certidão n°: 170864193/2019 

Expedição: 12/04/2019, às 08:25:36 
Validade: 08/10/2019 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data 

de sua expedição. 

Certifica-se que SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA (MATRIZ E FILIAIS), 

inscrito(a) no CNPJ sob o n°  11.247.725/0001-03, NÃO CONSTA do Banco 

Nacional de Devedores Trabalhistas. 
Certidão emitida com base no art. 642-A da Consolidação das Leis do 

Trabalho, acrescentado pela Lei n°  12.440, de 7 de julho de 2011, e 

na Resolução Administrativa n°  1470/2011 do Tribunal Superior do 

Trabalho, de 24 de agosto de 2011. 
Os dados constantes desta Certidão são de responsabilidade dos 
Tribunais do Trabalho e estão atualizados até 2 (dois) dias 

anteriores à data da sua expedição. 
No caso de pessoa jurídica, a Certidão atesta a empresa em relação 
a todos os seus estabelecimentos, agências ou filiais. 
A aceitação desta certidão condiciona-se à verificação de sua 
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na 
Internet (http://www.tst.jus.br).  

Certidão emitida gratuitamente. 

INFORMAÇÀO IMPORTANTE 
Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados 
necessários à identificação das pessoas naturais e jurídicas 
inadimplentes perante a Justiça do Trabalho quanto às obrigações 
estabelecidas em sentença condenatória transitada em julgado ou em 
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos 
recolhimentos previdenciários, a honorários, a custas, a 
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes 
de execução de acordos firmados perante o Ministério Público do 
Trabalho ou Comissão de Conciliação Prévia. 
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REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRiSIL ø9 
ESTADO DE SERGIPE  

r CIRCUNSCRIÇÃO i:M0BILI.ÁRLÂ 
1 Y%TQfl N°7 - UVGISTflO ('.FRAIJNSA. SRÀ. DO SOCORRO-SERGIPE 	'N 

r CERTIDÃO NEGATIVA DE ÔNUS 

-» Eu, Bela. Christianne Vetútia Nunes Shunk, Oficial de Registro Imobiliário desta Comarca de N. Sra. d 
Socorro!Se, na forma da lei etc. 

23k 	4' 	 1 
CERTIFICO e dou fé qu recebendo em meu Cartório a pedido verbal de pessoa interessada na extração dl 
preséht& insfrufnentorevéndo aos livros imobiliário existentes em meu poder deles verifiquei NAO CONSTAP 
quaisquer õnus legais ou convencionais, tais como hipotecas, cláusulas de inalienabilidade e impenhorabilidade 
rendas temporárias, usufruto,:.enfiteuse, permuta divisões, sentenças de divórcio ou partilha, fideicomisso 
penhorasaireStos,SéciU?5tróanticreSe ou qualquer outro ônus que possa afetar a posse e domínio do imóve 
(eis) a seguir Uns Lotes sob os n°s 01, 02, 03, 04, 05,06007, localizados na Rua 08, Quadra 22 do Distnt 
Indtrial de Socorro,noMtiniclpio de Nossa Senhora do Socorro, Estado de Sergipe, com a seguint us  
descrição: Partindo do vértice 01, definido pela coordenada planta UTM 8.800.042,388 metros Norte e 
E=710.193,436m, deste segundo com distancia de 241,280m e azimute plano de 167040'08", Iimitando-s& 
com a Rua 09,1 chega-se ao vértice 02, deste com distancia de 8,417 e azimute plano de 223°0532", 
chega-se ao vértice O3,deSte com distancia de 196,815m e azimute plano de 268°51'48", limitando-se comi 
a área verde do Distrito Industrial, chega-se ao vértice 04, deste seguindo com distancia de 207,847m e 
azimute plano de 347040'08", limitando-se com os lotes 08, 09, 01, 11, 12, 13, 14, 15 16 e 17, chega-se ao 
vértice 05, destdndistanëia'de 200,00m e azimute plano de 77040'08", limitando-se com a Rua 08, 
chega-se ao vértice 01;pónto inicial deste pàrímetro de 3.824,71m, totalizando uma área de 45.506,1 8m2. 
foi construido oSIioppiiiPrêmio Sõcàrró, ii êdindo 17.433,00 metros quadrados. OBS: Shopping Center 
contendo: 120 lojassendo que 12 lojas ia Praça de Alimentação e 01 ancora, 01 área administrativa, 02 
almoxarifados, Otsala de segurança, 06 WCs sendo 03 masculinos e 03 femininos. A área construída tem 

.,nidariA  nnr a CO1J'..l', ya 

UNIDADEÃREA» 	UNIDADE 	ÃREA 	 UNIDADE 	ÁREA 
CONSTRUÍDA 	CONSTRUÍDA 	CONSTRUIDA 

01 -JgaLojaa 454,22m2s. 	41 	 28,62m2 	81 	 37,50m2 

03 	t: 	30,22m2? 	43 	 28,62m2 	83 	 37,50m2 
30,22m2!.' 	42 	 28,62m2 	82 	 37,50m2 

04i 	&' 	4.36,87m2. 	: 	44 	 j28,62m2 	84 	 37,50m2 
05 	 36,87m2 	45 	 128,62m2 	85 	 37,50m2 

87m2m. 	46 	 45,80rn2 	86 	 37,50m2 
07 	&t, 	 ; 47 	 39,50m2 	87 	 36,75m2 
08 	 s 	: 48 	 40,00m2 	88 	 36,75m2 
09 	 49 	 40,00m2 	89 	 2887m2 

06 	 36M

87m2 49 
10 	 - 	 50 	.fl. 	400m2 	90 	 37,50m2 

13 

11 	 ', ' 	51 	&3t 	40,00m2 	91 	 37,50m2 

14 	 3687m2 	54 	 39,50m2 	94 	 28,87m2 
15 	 :36,87m2. 	55 	 39,50m2 	95 	 29,25m2 
16 	 j136,87m2' 	56 	 20,08rn2_______ 96- Mega Loja 	137,21m2 

52 r:Ís[ 	39,40m2 	92 	 2887m2 
,53 	 39,50m2 	93 	 37,50m2 

17 	 ' 36,87m2 	57 	 20,37m2 	97 	 49,62m2 
18 	 36,87m2 	58 	 20,37m2 	98 	 49,62m2 

i9t» 	422,90m24 	59 	 20,37m2 	99 	 49,62m2 
5CUC 	36,97m244X 	60 	 20,37m2 	100 	 49,62m2 
21;:Y.- 	i? 36,97m2'' 	61 -Ancora 	5087,63m2 	101 	 49,62m2 
22 	 37,62m2 	62 	 20.37m2 	102 	 39,03m2 

23 	 37,62m2 	63 	 20,37m2 	103 	 39,62m2 
24 	 28,97m2 	64 	 20,37m2 	104 	 39,62m2 

25 	 37,62m2 	65 	 2037m2 	105 	 39,62rn2 

26 	 37,62m2 	166. 	 20,37m2 	106 	r 39,62m2 
27 	 34,42m2 	67 	 20,37m2 	107 	 6,62m2 
28 	 57,00m2 	168 	 32.60ni2 	108 	 11m2 

AvCnIetofaA,IojU36 a39. Shoppin9PtemiD- Ci M. F,tirc I,N. Srado Socorro.TeI (79) 32564232 f(79)9822-40S5/(79)9l 	9g 49 	)8108-1169. N- 
E-mail: pimcirooüCiOdCSOCOTTOi&lflhI 	 1 ao S°0,gvs d" 

-4.  
VÁLIDO EM TODO 0 TERRITÓRIO NACIONAL, QUALQUER ADULTERAÇÃO ou RASURA INvALIDk4'€QÇ8&UMthO 	

'- 



1 37,62m 69 39,20m2 109- Âncora 1.134,00m2 " 
L30 2897m2 70 40,00m2 110 

31 37,62m2 71 4000m2 111 

32 37,62m2 72 40,00m2 112 
33 __________ 73 	______ 40,00m2 113 2 	- 
34 3022m2 74 4000m2 114-Âncora 

j

90m2 2__ 
35 3022m2 75 40,00m2 115 2. 
36 27,27m2 76 40,00m2 116 2 
37 29,15m2 77 38,60rn2 117 2 

38 29,15m2 78 30,80m2 118 2 
39 2896m2 79 4140m2 119 2 ___ 
40 29,29m2 180 129,25m2 '., 	---- 

1120 —Megaloja ]437,12m2 
Tudo conforme consta na Carta de MaDite-se soo n-  nzu 1 1. uav4ua1i1e,It IVJIOtIØUO  

OIIA. OIIB e OIIC do livro 2-Al. Em que figura como donatário: CONSTRUSHOW CONSTRtJÇOES LTDA, 
Pessoa Jurldica de Direito Privado, com sede estabelecida na Rua Amapá, n°35Q-A,airro. Siqueira Campos, 
em Aracaju/SE, inscrita no CNPJIMF sob n° 04.066.811/0001-46. CERTIFICÇYp - ito de lavratura de atos 
notariais, a presente Certidão é valida por 30(trinta) dias, conforme item IV, f 	- - 	cretoü, n° 93,240 de 
09/09/1986. Válido somente com o selo de autenticidade e fiscalização. Eu, , Oficial do Registro de 
Imóveis da Comarca de Nossa Senhora do Socorro/SE, subscrevo do 	ssino Nossa Senhora do 
Socorro/SE, 26 de Setembro de 2016. A Oficial.  

O referido é verdade e dou fé. Era o que continha em dito Registra, do qual digitei fielmente, extraida nos 
termos do Art. 19, § 10  da Lei 6.015/73. Eu, Christiane Veturia Nunes Shunk, Oficial a digitei e assino em público 
e raso. PRAZO DE VALIDADE: 30 (Trinta) dias', conforme art. 10  do Provimento 03/99 do TJ/SE, 

Nossa Senhora d 	 26 de Setembro de 2016. 	 - 

- 	 jO 
 O'fl 

i%0spG sta 
CHRISTIA - _1 UB1A-JUNES SHUNK moo 

Notária e Registradora 

- 
10  

EmoIu,nentos................., ...................... ... .......... ........' RS 41,47 	.. 
Feid+Seio ......... -....... ------- .:.-.... ...: 	.. :R$8.2a.-O,00Q  
8CSeIO --------------------------------------------.. --------------------------- :DAEOlfll2lbfl DAQO3121s7i/ 
Guia --- ------------------- --------- - ------ ------•.- --------4 -----------.•.----.,..,., 	16Z16GO24$45 

-, 

Av.Qoletora A, 10ja3 36a39.SlIOppiflgrTCmiO.€j/M. Eroire 1. N. Sm. do Socotro, lei. (79) 3256-8232!(79)98224055 /19)9l07.4l87 1(19)8871-5683 1(7918108-1 169, 
E-mail: pTimeiroofioiodesocoreo-gmail.coIn 
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NOSSA SENHORA DO SOCORRO 
Se 

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA 

MINUTA DO CONTRATO Y. 	/2019 

Termo de Contrato de Locação de Imóvel que 
entre si celebram, na conformidade da 
legislação vigente aplicada à espécie, as partes 
abaixo denominadas e qualjficadas, mediante 
cláusulas e condições pactuadas neste 
instrumento. 

LOCADOR (A): Shopping Prêmio Socorro LTDA, inscrito (a) no CNPJ 11.247.725/0001 - 
03 sob o n° 102.316.415-91, com sede na Avenida Coletora "A", S/N, Marcos Freire 1, Sala A 
Administração, Nossa senhora do Socorro/SE, neste ato representado pelo Sr. Emanuel Teles 
Oliveira, inscrito no CPF n° 272.714.205-68 e portador do RG n° 575.600 SSP/SE.. 
LOCATÁRIO: MUNICÍPIO DE NOSSA SENHORA DO SOCORRO, por intermédio de 
sua Prefeitura, inscrita no CNPJ sob n° 13.128.814/0001-58, localizada à Rua Antônio 
Valadão, s/n° - Centro Administrativo José do Prado Franco Sobrinho, nesta cidade de Nossa 
Senhora do Socorro/SE, neste ato representado por seu Prefeito o Sr. Inaldo Luís da Silva, 
inscrito no CPF n°730.427.144-20 e portador do R. G. no 986.187 SEDS/AL. 
CLÁUSULA 1- DO OBJETO 
Este Contrato tem por objeto a locação de 01 (um) espaço, loja LUC n° 076, dentro do 
Shopping Prêmio, situado na Avenida Coletora "A", S/N, conjunto Marcos Freire 1 em Nossa 
Senhora do Socorro/SE. 
Parágrafo único - O imóvel ora locado será utilizado para funcionar do Atendimento ao 
Contribuinte da Secretaria Municipal da Fazenda. 
CLÁUSULA II— DO VALOR 
O valor global deste Contrato é de R$ 83.400,00 (oitenta e três mil e quatrocentos reais), 
divididos em 12 (doze) parcelas iguais de RS 6.950,00 (seis mil novecentos e cinqüenta reais) 
que serão pagas ao Locador até o dia 10 (dez) do mês subseqüente ao vencido. 

CLÁUSULA III - DA CLASSIFICAÇÃO DA DESPESA 
As despesas decorrentes deste Contrato correrão por conta da seguinte classificação 
orçamentária: 

UNIDADE ORÇAMENTÁRIA: 40043 - Secretaria Municipal da Fazenda 
'PROJETO DE ATIVIDADE: 8452 - Manutenção da Secretaria Municipal da Fazenda. 
'ELEMENTO DE DESPESA: 3390.39.00.00 - Outros Serviços de Terceiros Pessoa Jurídica. 
'FONTE DE RECURSOS: 1001 - Recursos Ordinários 
CLÁUSULA IV - DO REAJUSTAMENTO 
O preço acordado e constante da Cláusula II.deste instrumento é fixo, não sofrendo qualquer 
reajuste no período contratado. 
Parágrafo único - Caso o Contrato venha a ser prorrogado, o valor poderá ser reajustado, 
mediante acordo entre as partes, com base na variação do INPC, desde que compatível com o 
preço de mercado 

Rua Antonio Valadão, s/n - Centro Administrativo José do Prad6 Franco - CEP 49160-000 
Tel.: (79) 2107-7863 - (79) 2107-7865 Nossa Senhora do Socorro/Sergipe 

CNPJ 13.128.814/0001-58 
Iicitacao(socorro.se.2ov.br  
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SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA 

CLÁUSULA V - DO RESPALDO LEGAL 

Respalda-se o presente Contrato na Lei n° 8.666/93 em sua edição atualizada, e na Lei n° 
8.245, de 18/10/91, que regula a locação de imóveis urbanos, obedecendo, de forma similar, 
as legislações em vigor ou as que venham a seguir, atinentes à espécie. 

CLÁUSULA VI—DA EXTENSÃO DO COMPROMISSO 

Os Contratantes obrigam-se, por si, ao fiel cumprimento deste Contrato. 

CLÁUSULA VII— DAS TAXAS, IMPOSTOS E TRIBUTOS 
Compete ao Locatário o pagamento das taxas de água, esgoto e luz, proporcional ao tempo de 
ocupação do imóvel, e demais que onerem, ou venham a onerar, o imóvel locado, obrigando-se a 
apresentar os recibos quitados, sempre que solicitados pelo Locador, ou quando finda a locação. 
Conforme Ar(. 187, Inciso 11 da Lei Municipal 913/2011"0 imóvel locado ao Município para 
instalação e funcionamento de quaisquer serviços públicos municipais, enquanto da vigência do 
contrato de locação, estará isento quanto à cobrança do IPTU" regulamentada pelo Decreto 7162/2014. 
Isentando o Locador do pagamento da taxa de IPTU. 

CLÁUSULA VIII— DA RESPONSABILIDADE CIVIL 
Sob pena de responsabilidade civil da Locatária, deverá ser imediatamente levado ao 
conhecimento do Locador, qualquer aviso de seu interesse pertinente ao imóvel objeto deste 
Contrato. 

CLÁUSULA IX - DA VISTORIA 
É reservado ao Locador o direito de vistoriar o imóvel locado, sempre que lhe aprouver, 
bastando que o faça mediante prévia e escrita comunicação á Locatária. 

CLÁUSULA X - DAS OBRIGACÕES DA LOCATÁRIA 
A Locatária fica responsável por cumprir o estatuído neste Termo de Contrato, além de: 

trazer o imóvel em boas condições de uso, cuidando e zelando pela iluminação, telhado, 
fechos e demais acessórios; 

satisfazer todas as exigências dos poderes públicos a que der causa. 

CLÁUSULA XI— DAS MELHORIAS 
A Locatária terá direito à indenização pela realização de eventuais benfeitorias necessárias, 
independentemente de prévia autorização do Locador. Só se poderá realizar benfeitorias úteis 
e voluptuárias mediante anterior consentimento do Locador, tendo, em o havendo, também 
direito à indenização. 

CLÁUSULA XII - DOS ELEMENTOS INTEGRANTES 

Fazem parte integrante deste Contrato, como se transcritos estivessem, os seguintes 
documentos: 

comprovante de propriedade do imóvel; 

laudo de Avaliação da Prefeitura. 

CLÁUSULA XIII - DO PRAZO 

A locação será de 12 (doze) meses, iniciando-se na data da assinatura deste Contrato. 
Podendo ser prorrogado por igual período. 

Rua Antonio Valadão, s/n - Centro Administrativo José do Prado Franco - CEP 49160-000 
Tel.: (79) 2107-7863 —(79) 2 107-7865 - Nossa Senhora do Socorro/Sergipe 

CNPJ 13.128.81410001-58 
lieitacao@$ocorro.se.Zov.br 
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NOSSA SENHORA DO SOCORRO 

Sergipe 

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA 

CLÁUSULA XIV - DA RESCISÃO 
O presente Contrato poderá ser rescindido por qualquer das partes, antes do seu término, 
devendo o interessado denunciar a avença, no prazo de 30 (trinta) dias, para efeito de 
desocupação do imóvel. 
Parágrafo único - Caso a rescisão seja judicial, a Locatária somente restituirá o imóvel após 
a decisão do Juízo competente, transitada em julgado. 
CLÁUSULA XV - DO FORO 
Para dirimir quaisquer dúvidas decorrentes da execução deste Contrato, fica eleito o foro da 
Comarca de Nossa Senhora do Socorro, Estado de Sergipe, com exclusão de qualquer outro, 
por mais privilegiado que seja. 
E assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente Contrato em 03 (três) vias de 
igual teor, para um só fim legal. 

Nossa Senhora do Socorro/SE, xxxx de abril de 2019. 

LOCADOR: 	SHOPPING PRÊMIO SOCORRO LTDA 
CNPJ sob o N° 11.247.725/0001-03 

LOCATÁRIA: 	 INALDO LUÍS DA SILVA 
Prefeito Municipal 

TESTEMUNHAS: 

CPF n° 

CPF n° 

Rua Antonio Valadão, sln - Centro Administrativo José do Prado Franco - CEP 49160-000 
Tel.: (79) 2107-7863 —(79) 2107-7865 - Nossa Senhora do Socorro/Sergipe 

CNPJ 13.128.814/0001-58 
Iicitacao(socorro.se.fov.br  



NOSÂ SENHOflA nó SÓCORRO 

PROCURADORIA GERAL DO MUNICÍPIO 
Procuradoria Especializada Administrativa 

EMENTA: SOLICITAÇÃO DE PARECER 
JURIDICO SOBRE LOCAÇÃO DE IMOVEL 
PARA INSTALAÇÃO DE SETOR DE 
ADMINISTRAÇÃO 	 MUNICIPAL- 
LEGALIDADE - ART.24, INCISO X DA LEI N° 
8.666/93-DISPENSA DE LICITAÇÃO-
POSSIBilIDADE LEGAL - DETERMINA 
SEGUIR O PARECER NORMATIVO N. 
671/2013 - INCLUSIVE •  QUANTO AOS 
TERMOS ADITIVOS DE PRAZO - 
PRORROGAÇÃO DO CONTRATO DE 
LOCAÇÃO - ART. 57, INCISO II DA LEI 
8.666/93. 

A Procuradoria Geral. do Município, no uso de suas atribuições legais, conferidas 
pelo art, 40,  inciso 1 e/e art. 6°, inciso XIX. da Lei Complementar 1.135/2015. consultada pela 
Secretaria Municipal da Fazenda - Setor de Licitações e Contratos, solicita Parecer Jurídico 
sobre a possibilidade de Dispensa de Licitação objetivando a locação de um imóvel para 
servir como instalações de órgãos desta Prefeitura, vem manifestar-se através do presente 
Parecer, nos seguintes termos: 

1- DO RELATÓRIO 

Ab initio, cumpre esclarecer que a Procuradoria do Município tem por 
atribuição legal analisar a Minuta do Contrato, para verificação dos rcquisitos 
estabelecidos legalmente, nos termos do art. 38, parágrafo único da Lei 8.666/93, 
cabendo aos órgãos competentes à elaboração das justificativas e comprovações 
necessárias para regular celebração do ajuste. 

1 



Qor.o M;,np' 
NOSSA SENNDfIA DO SOcOfirm 

PROCURADORIA GERAL DO MUNICÍPIO 
Procuradoria Especializada Administrativa 

A Procuradoria Geral do Município foi impulsionada através do Ofiõio n. 
972/2018, para emissão de Parecer com vistas à atualização no portal jurisdicionado 
(SAGRES) do Tribunal de Contas do Estado de Sergipe-TCE sobre a utilização do Parecer 
Normativo n.°  671/2013, com força normativa e vinculante a todos os órgãos da 
Administração pública municipal, alusivo aos contratos e termos aditivos de Locação de 
imóveis que servem para instalação dos órgãos desta Prefeitura do exercício de 2019, tendo 
em vista a necessidade de alimentação do sistema de forma atualizada dos dados SISAP do 
Tribunal de Contas do Estado de Sergipe. 

Em suma é o relatório. 

li— DA FUNDAMENTAÇÃO 

A Administração Pública Direta rege-se pelo Princípio da Legalídade, no caso em 
análise, o procedimento foi submetido à apreciação desta Procuradoria, para verificar a 
legalidade da celebração de contratos de locação de imóveis para servir de instalação de 
órgãos desta Prefeitura por meio de Dispensa de Licitação. 

Diante disso, é oportuno destacar que em 24 de setembro de 2013, a douta 
Procuradora do Município. D?. Débora Cristina Porteila Pinchemel, emitiu o Parecer Jurídico 
n. 671/2013, cuja matéria diz respeito à Locação de imóveis para instalação de setor de 
administração municipal - legalidade- art. 24, inciso X da Lei n° 8.666/93, sendo que no 
processo de dispensa de licitação, foi analisada e aprovada a minuta do contrato de locação de 
imóvel pelo Município de Nossa Senhora do Socorro e dispondo sobre os requisitos 
procedirnentais e documentos necessários exigidos para celebração do referido contrato. 

Ressalte-se que o Prefeito Municipal conferiu efeitos normativos ao referido 
Parecer Jurídico n.° 671/2013, através do Decreto n. 5805 de 03 de outubro de 2013, passando 
a vincular a administração pública direta, autárquica e flindacional, nos termos do art. 65 e art. 
66 da Lei Complememar n. 1.135/2015, vcjamos: 

Art. 65 Os pareceres dos Procuradores do Município, urna vez homologados 
e publicados pelo Procurador Geral do Município, têm força normativa, 
sendo de observância obrigatória pelos órgãos e entidades da Administração 
do Município de Nossa Senhora do Socorro. 
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NOSSA SENHONA 00 SÓCORSO 

PROCURADORIA GERAL DO MUNICÍPIO 
Procuradoria Especializada Administrativa 

A.rt, 66 Os pareceres exaurientes de matérias jurídicas sedimentadas no 
âmbito da Procuradoria Geral do Município, baseados em precedentes cuja 
consolidação de entendimento importe eficiência na prestação das 
atividades jurídicas do órgão, poderão ser encaminhados pelo Procurador 
Geral do Município ao Conselho Superior da Procuradoria Geral do 
Município para aprovação e homologação como Pareceres Normativos, os 
quais serão publicados na forma que prevê a Lei Orgânica do Município. 
Parágrafo único. Os Pareceres Normativos da Procuradoria Geral do 
Município serão numerados em ordem sequencial, datados e arquivados no 
Gabinete do Procurador Geral do Município pela sua Chefia de Gabinete. 

Dessa forma, o Parecer Juridico n.°  671/2013 possui força nornrntiva e vinculante 
a todos os órgâos da administração pública municipal, inclusive suas fundações e autarquias, 
não havendo necessidade de novo parecer jurídico sobre a questão jurídica, tão somente, para 
determinar que sejam seguidas as orientações do Parecer Jurídico Normativo n. 671.720 13. 

Todavia, convém mais uma vez chamar a atenção para o fato de que as 
Secretarias Municipais responsáveis pela locação de imóveis devem verificar 
atentamente o procedimento para que seja comprovada através da documentação a 
propriedade do imóvel, bem como, verificar se o proprietário é servidor do Município. 
tendo em vista a vedação le2aI, etc. 

Ou seja, deverão ser atendidas todàs as recomendações dentadas no Parecer 
Normativo de no  671/2013, para firmar os contratos de locação de imóveis desta 
Prefeitura. 

Registre-se ainda que não foi apresentada para exame prévio a minuta do contrato, 
razão pela qual igualmente recomenda que se observe o atendimento das exigências legais, 
atendendo aos termos do art. 55 da Lei Federal 8 .666/93, de acordo com a minuta padrão 
adotada por esta municipalidade. 

Outrossim, também os Termos Aditivos de Prazo deverão observar os requisitos 
legais, quanto ao prazo de vigência contratual e sua possibilidade de prorrogação, não 
havendo necessidade de reavaliação do imóvel, nos casos de manutenção do valor da 
contratação, observando que a legislação permite a prorrogação do prazo contratual por íguaís,..-, 
e sucessivos períodos até 60 meses, nos termos do art. 57, inciso II da Lei 8.666/93. 
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NOSSA SOdHORA DO SOCORSO 

PROCURADORIA GERAL DO MUNJCÍPIO 
Procuradoria Especializada Administrativa 

A luz dos argumentos expostos, a Procuradoria Gera! do Município, vem se 
manifestar pela possibilidade de celebração do Contrato de Locação de Imóveis para 
instalação dos órgãos desta Prefeitura, com fundamento no art. 24, inciso X da Lei 8.666/93, 
desde que sejam atendidas as orientações normativas e requisitos do Parecer Jurídico 
Normativo n.° 671/2013, inclusive quanto aos Termos Aditivos de Prazo quanto à 
possibilidade de prorrogação nos termos do art. 57. inciso II da Lei 8.666/93. 

S. M. J. É o Parecer, 

Nossa Senhora do Socorro, 02 de janeiro de 2019. 

Á NA JÁ RAC4 40A4 BEZODÁ (ID 
PROCURADORA DO MUNICíPIO 
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NOSSkSENIIORA DO SOCORRO 

PUBLICA O E AFIXADO NO QUADRO DE 	 sergipe 

EXPOSIÇOES DE ENTRADA DA PREFEITURA SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA 
Mt.JNICfPAL DE NOSSA SENHORA DO 
SOCORRO, CONTRATO N°. 067/2019 

17 / tO /70/Q 
Termo de Contrato de Locação de Imóvel que 
entre si celebram, na conformidade da 
legislação vigente aplicada à espécie, as partes 
abaixo denominadas e qualificadas, mediante 
cláusulas e condições pactuadas neste 
instrumento. 

LOCADOR (A): Shopping Prêmio Socorro LTDA, inscrito (a) no CNPJ 11.247.725/0001-
03 sob o n° 102.316.415-91, com sede na Avenida Coletora "A", S/N, Marcos Freire 1, Sala A 
Administração, Nossa senhora do Socorro/SE, neste ato representado pelo Sr. Emanuel Teles 
Oliveira, inscrito no CPF no 272.714.205-68 e portador do RG n° 575.600 SSP/SE.. 
LOCATÁRIO: Município de Nossa Senhora do Socorro, por intermédio de sua Prefeitura, 
inscrita no CNPJ sob n° 13.128.814/0001-58, localizada à Rua Antônio Valadão, s/n° - Centro 
Administrativo José do Prado Franco Sobrinho, nesta cidade de Nossa Senhora do 
Socorro/SE, neste ato representado por seu Prefeito o Sr. Inaldo Luís da Silva, inscrito no 
CPF n°730.427.144-20 e portador doR. G. n°986.187 SEDS/AL. 

CLÁUSULA 1- DO OBJETO 

Este Contrato tem por objeto a locação de 01 (um) espaço, loja LUC n° 076, dentro do 
Shopping Prêmio, situado na Avenida Coletora "A", S/N, conjunto Marcos Freire 1 em Nossa 
Senhora do Socorro/SE. 

Parágrafo único - O imóvel ora locado será utilizado para ftmcionar do Atendimento ao 
Contribuinte da Secretaria Municipal da Fazenda. 

CLÁUSULA II— DO VALOR 

O valor global deste Contrato é de R$ 83.400,00 (oitenta e três mil e quatrocentos reais), 
divididos em 12 (doze) parcelas iguais de R$ 6.950,00 (seis mil novecentos e cinqüenta reais) 
que serão pagas ao Locador até o dia 10 (dez) do mês subseqüente ao vencido. 

CLÁUSULA III - DA CLASSIFICAÇÃO DA DESPESA 

As despesas decorrentes deste Contrato correrão por conta da seguinte classificação 
orçamentária: 

UNIDADE ORÇAMENTÁRIA: 40043 - Secretaria Municipal da Fazenda 
PROJETO DE ATIVIDADE: 8452 - Manutenção da Secretaria Municipal da Fazenda. 
ELEMENTO DE DESPESA: 3390.39.00.00 - Outros Serviços de Terceiros Pessoa Jurídica. 
FONTE DE RECURSOS: 1001 - Recursos Ordinários 

CLÁUSULA IV - DO REAJUSTAMENTO 

O preço acordado e constante da Cláusula II deste instrumento é fixo, não sofrendo qualquer 
reajuste no período contratado. 

Parágrafo único - Caso o Contrato venha a ser prorrogado, o valor poderá ser reajustado, 
mediante acordo entre as partes, com base na variação do INPC, desde que compatível com o 
preço de mercado 

- 	- 	, 	Rua Antonio Valadão, s/n - Centro Administrafivo José do Prado Franco - CEP 49160-000 
Da?2no 	 . 	'Fel.: (79) 2107-7863 —(79) 2107-7865 - Nossa Senhora do Socorro/Sergipe 

dv0t, < 	 CNN 13.128.814/0001-58 
DAS/SE. - 	 licitacaocsocorro.se.gov.br  
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NOSSA SCNHORA DO SOCORRO 
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SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA 	09  
CLÁUSULA V - DO RESPALDO LEGAL 

Respalda-se o presente Contrato na Lei n° 8.666/93 em sua edição atualizada, e na Lei n° 
8.245, de 18/10/91, que regula a locação de imóveis urbanos, obedecendo, de forma similar, 
as legislações em vigor ou as que venham a seguir, atinentes à espécie. 

CLÁUSULA VI— DA EXTENSÃO DO COMPROMISSO 

Os Contratantes obrigam-se, por si, ao fiel cumprimento deste Contrato. 

CLÁUSULA VII— DAS TAXAS, IMPOSTOS E TRIBUTOS 
Compete ao Locatário o pagamento das taxas de água, esgoto e luz, proporcional ao tempo de 
ocupação do imóvel, e demais que onerem, ou venham a onerar, o imóvel locado, obrigando-se a 
apresentar os recibos quitados, sempre que solicitados pelo Locador, ou quando finda a locação. 
Conforme Art. 187, Inciso II da Lei Municipal 91312011"0 imóvel locado ao Município para 
instalação e funcionamento de quaisquer serviços públicos municipais, enquanto da vigência do 
contrato de locação, estará isento quanto à cobrança do IPTU" regulamentada pelo Decreto 7162/2014. 
Isentando o Locador do pagamento da taxa de IPTU. 

CLÁUSULA VIII— DA RESPONSABILIDADE CIVIL 

Sob pena de responsabilidade civil da Locatária, deverá ser imediatamente levado ao 
conhecimento do Locador, qualquer aviso de seu interesse pertinente ao imóvel objeto deste 
Contrato. 

CLÁUSULA IX - DA VISTORIA 

É reservado ao Locador o direito de vistoriar o imóvel locado, sempre que lhe aprouver, 
bastando que o faça mediante prévia e escrita comunicação à Locatária. 

CLÁUSULA X - DAS OBRIGAÇÕES DA LOCATÁRIA 

A Locatária fica responsável por cumprir o estatuído neste Termo de Contrato, além de: 

trazer o imóvel em boas condições de uso, cuidando e zelando pela iluminação, telhado, 
fechos e demais acessórios; 

satisfazer todas as exigências dos poderes públicos a que der causa. 

CLÁUSULA XI— DAS MELHORIAS 

A Locatária terá direito à indenização pela realização de eventuais benfeitorias necessárias, 
independentemente de prévia autorização do Locador. Só se poderá realizar benfeitorias úteis 
e voluptuárias mediante anterior consentimento do Locador, tendo, em o havendo, também 
direito à indenização. 

CLÁUSULA XII - DOS ELEMENTOS INTEGRANTES 
Fazem parte integrante deste Contrato, como se transcritos estivessem, os seguintes 
documentos: 

comprovante de propriedade do imóvel; 

laudo de Avaliação da Prefeitura. 

CLÁUSULA XIII - DO PRAZO 

A locação será de 12 (doze) meses, iniciando-se na data da assinatura deste Contrato. 
ser prorrogado por igual período. 

Rua Antonio Valadão, sin - Centro Administrativo José do Prado Franco - CEP 49160-000 

,Pod,endo 

Tel.: (79) 2107-7863 —(79) 2107-7865 - Nossa Senhora do Socorro/Sergipe 
CNPJ 13.128.814/0001-58 

QAS/SE. 	 Iicitacao(socorro.se.pov.br  
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Setgpe 

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA 

CLÁUSULA XIV - DA RESCISÃO 
O presente Contrato poderá ser rescindido por qualquer das partes, antes do seu término, 
devendo o interessado denunciar a avença, no prazo de 30 (trinta) dias, para efeito de 
desocupação do imóvel. 

Parágrafo único - Caso a rescisão seja judicial, a Locatária somente restituirá o imóvel após 
a decisão do Juízo competente, transitada em julgado. 
CLÁUSULA XV - DO FORO 

Para dirimir quaisquer dúvidas decorrentes da execução deste Contrato, fica eleito o foro da 
Comarca de Nossa Senhora do Socorro, Estado de Sergipe, com exclusão de qualquer outro, 
por mais privilegiado que seja. 

E assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente Contrato em 03 (três) vias de 
igual teor, para um só fim legal. 

Nossa Senhora do Socorro/SE, 12 de abril de 2019. 

LOCADOR: W1'INtfl'REMRTSOCORRO LTDA 
CNPJ sob o N° 11.247.725/0001-03 k 

LOCATARJA: 	 INALDO LUIS DA SILVA 
Prefeito Municipal 

TESTEMUNHAS: 

CPFn° fl6K'43 73.Ç-í3 

CP17 n0 4,3 lel  YG9 - - 

Rua Antonio Valadão, sln - Centro Administrativo José do Prado Franco - CEP 49160-000 
Tel.: (79) 2107-7863 —(79) 2107-7865 - Nossa Senhora do Socorro/Sergipe 

CNPJ 13.128.814/0001-58 
Iicitacao(soco rro .se. 2ov.br  
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NOSSA SENHORA DO SOCORRO 
Sergjpe 

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA 

EXTRATO DO CONTRATO N°067/2019 

PROCEDIMENTO 	LICITATÓRIO: 	DISPENSA 	N°  
003/2019/SECRETARIA DA FAZENDA. 

OBJETO: LOCAÇÃO .DE 01 (UM) ESPAÇO, LOJA LUC N° 076 
DENTRO DO SHOPPING PRÊMIO, SITUADO NA AVENIDA 
COLETORA "A", S/N, MARCOS FREIRE 1. PARA O 
FUNCIONAMENTO DO ATENDIMENTO AO CONTRIBUINTE DA 
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA 

CONTRATADA: SHOPPING PRÊMIO SOCORRO LTDA 

PRAZO DO CONTRATO: 1 2(DOSE) MESES 

CLASSIFICAÇÃO ORÇAMENTÁRIA: 

UNIDADE ORÇAMENTÁRIA: 40043 - Secretaria Municipal da Fazenda 
PROJETO DE ATIVIDADE: 8452 - Manutenção da Secretaria Municipal da 
Fazenda. 
ELEMENTO DE DESPESA: 3390.39.00.00 - Outros Serviços de Terceiros 
Pessoa Jurídica. 
FONTE DE RECURSOS: 1001 Recursos Ordinários 

VALOR GLOBAL: R$ 83.400,00 

PARECER JURÍDICO: N°001/2019 

BASE LEGAL: Lei n° 8.666/93 e suas alterações posteriores 

Nossa Senhora do Socorro, 12 de abril de 2019. 

INALDO LUÍS DA SILVA 
Prefeito Municipal 

PUBiJCADO E AFIXADO NO QUADRO DE 
EXPOSIÇÕES DE ENTRADA DA PREFEITURA 
MUNICIPAL DE NOSSA SENHORA DO 
SOCORRO. 

EmÍL/ 

fHkNJELYi7 y.: !jPO?\CAVllPtO 

Rua Antonio Valado, s/n — Centro Administrativo José do Prado Franco 
CEP 49 160-000 

Tel.: (79) 2 107-7863 —(79) 2 107-7865 - Nossa Senhora do Socorro/Sergipe 
CNPJ 13.128.814/0001-58 
licitacao(socoro.se.gov.br  
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MUNICIPIO DE NOSSA SENHORA DO SOCORRO 
PREFEITURA MUNICIPAL DE NOSSA SENHORA DO SOCORRO 

COMISSÃO PERMANENTE DE LICITAÇÕES 

OFÍCIO N° 305/2019 

Nossa Senhora do Socorro/SE, 12 de abril de 2019. 

Ao 
Sr. Leonardo Lopes Vaz Sampaio 
Diretor Financeiro da PMNNS 

Estamos encaminhando a esse setor, documentos abaixo relacionados referente à 
ao Contrato n° 06712019, cujo objeto é a locação de 01 (um) imóvel, loja Luc n° 075 
dentro do Shopping Prêmio, situado na Avenida Coletora "A", SIN, Marcos Freire 1. 
Para o funcionamento do atendimento ao contribuinte da secretaria municipal da 
fazenda. 

CÓD 
UNIDADE PROJETO ATIVIDADE 

NATUREZA 
DA DESPESA 

FONTE DE 
RECURSOS 

40043 8452 3390.39.00.00 1001 

CÓPIA DOS DOCUMENTOS: 

Dispensa n°003/2019 
Contrato 06712019 
Shopping Prêmio Socorro LTDA 
Certidões 

Na oportunidade, solicitamos cópia do referido empenho, ordem(s) de pagamento(s) 
quando da quitação total ou parcial dos serviços devidamente assinadas e nota(s) 
fiscal(s) devidamente atestada(s). 

Atenciosamente, 

ADENILTO ARES 
CPL 


