T

MUNICIPIO DE NOSSA SENHORA DO SOCORRO’
PREFEITURA DE NOSSA SENHORA DO SOCORRO
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACOES

DISPENSA LICITAGAO 003/2019

BASE LEGAL

Artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666/93 em sua redacgédo atualizada.
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LOCACAO DE 01 (UM) ESPACO, LOJA LUC N° 076
DENTRO DO SHOPPING PREMIO, SITUADO NA AVENIDA
COLETORA “A”, S/N, MARCOS FREIRE I. PARA O

OBJETO FUNCIONAMENTO DO  ATENDIMENTO  AO
CONTRIBUINTE DA SECRETARIA MUNICIPAL DA
FAZENDA.
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

RESSADOS

INTERESS SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA

CONTRATO N° 067/2019

VIGENCIA 09.04.2019

VALOR GLOBAL (R$) |R$ 83.400,00 (oitenta e trés mil e quatrocentos reais)

AUTUACAO

Nesta data autuei os documentos adiante enumerados e para constar, lavrei este

Termo.

Nossa Senhora do Socorro/SE, 12 de abril de 2019.

ADENILTON CRUZ TAVARES SANTOS
Presidente da CPL
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Governo Munigipal
NOSSA SENHORA DO SOCORRO
Sergipe

OFiCIO N° 098/2019.

Nossa Senhora do Socorro/SE, 12 de abril de 2019.

Ao llustrissimo Senhor
INALDO LUIS DA SILVA
PREFE!TO MUNICIPAL
Nossa Senhora do Socorro/SE
NEST

AUTORIZO EM:
Nossa Senhora do Socorro/SE

190U dola
1¢\0JL° JAW:-' i filua

INALDO LUIS DA SILVA
Prefeito Municipal

Ref.:Locagdo de Imovel
Senhor Prefeito

Solicitamos a Vossa Sehhoria autorizagédo para abertura do processo de
Dispensa, objetivando a Locagédo de um espago de 40m? denominado Loja LUC n°
076, no SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA, para dar continuidade ao
atendimento dos contribuintes deste municipio, no periodo de 12 (doze) meses.

Outrossim, informamos que as despesas correrdo por conta da seguinte

dotacdo orgamentdria; Para o Exercicio de 2019:

Unidade Orgamentaria: 40043 — Secretaria Municipal da Fazenda
Projeto de Atividade: 8452 - Manutengao da Secretaria Municipal da Fazenda.

Elemento de Despesa: 3390.39.00.00 — Outros Servigcos de Terceiros Pessoa
Juridica

Fonte de Recurso: 1001 — Recursos Ordinarios
Saldo Or¢camentario: R$ 86.000,00

Atenciosamente,

Rua Antonic Valadac, sin — Centro Administrative José do Prado Franco Sobrinho - CEP 49160-004
Tel.: (79) 2107-7823 — Fax: (79) 2107-7819 — Nossa Senhora do Socorro/Sergipe
CNPJ 13.128.814/0041-58
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Governa Municipgal
NOSSA SENHORA DO SOCORRD

Sergipe
PLANIEHA}
ITEM ) VALOR VALOR
ESPECIFICACAO MENSAL TOTAL
LOCACAO DE UM ESPACO DE 40M°
DENOMINADO LOJA LUC N° 076, NO
01 | SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA, No| R$6-950,00 | R$ 83.400,00
PRAZO DE 12 MESES.
VALOR: R$ 83.400,00

IRACI LI

Secretaria Municipal §a Fazenda

o

Rua Antonio Valadao, s/n — Centro Administrativo José do Prado Franco Scbrinho - CEP 48160-004
Tel.: (79) 2107-7823 — Fax; (79) 2107-7819 — Nossa Senhora do Socorro/Sergipe

CNPJ 13.128.814/0041-58
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E AFIXADO NO QUADRO DE
DE ENTRADA DA PREFEITURA

MUNICIPAL DE NOSSA SENHORA D
SOCORRY i °

Governo Municipal
------ NOSSA SENHORA DO SOCORRO

LA I LI Serglpe

~ MNBONCATIHO D ISPENSA DE LICITACAO n° 003/2019 PMINSS

JUSTIFICATIVA

A Prefeitura Municipal de Nossa Senhora do Socorro, Estado de Sergipe, pretende contratar,
por dispensa de licitagdo, a Locagdo de um espago de 40 m? denominado Loja LUC n° 076, dentro
do SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA, para o funcionamento do atendimento ao contribuinte
da Secretaria Municipal da Fazenda. Assim, a Secretaria Municipal da Fazenda, vem apresentar
justificativa da dispensa de licitagdo sub examine, o que faz nos seguintes termos.

A Lei n° 8.666/93, em seu artigo 24, inciso X, com a redagdo dada pela Lei n°.
8.883/94, determina que é dispensavel a licitagéo, in verbis.

“X -para a compra ou locagio de imovel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administragio, cujas
necessidades de instalagdo e localizagio condicionem a sua
escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliacio prévia;”

Em scguida, o mesmo diploma legal estabelece as condigdes formais para a composigio do
processo de dispensa de licitag8o (ex vi do art. 26, paragrafo (nico, da Lei n®. 8.666/93}); Ei-las:
1 - Razio da escolha do fornecedor ou executante;

2 - Justificativa do prego.

Assim, da interpretagdo do supramencionado inciso X do artigo 24 da Lei n°. 8.666/93 temos
03 (trés) condigdes basicas para justificarem a contratag@io: atendimento de finalidades precipuas da
administragdo, escolha determinada pela instalagdo e localizagio e prego compativel com o de
mercado.

Ora, a partir dessas condi¢des, consideremos:

Considerando que o imovel a ser locado € ideal para a atividade a que se destina concernente a um
ponto de apoio instalado no Shopping Prémio para solucionar demandas e receber atendimento
personalizadas sendo suas estruturas perfeitas para tal, atendendo, portanto, as finalidades precipuas
da Secretaria Municipal da Fazenda;

Considerando que o imével é bem servido pelos melhoramentos piblicos bésicos tais como agua,
energia elétrica, meio-fio, pavimentagio, além de telefone, servigo postal e coleta de lixo;
Considerando que préximo ao imoével trafega linhas regulares de dnibus, que ligam o local,
virtualmente, a toda cidade;

Considerando que o imovel, devido as suas caracteristicas de projeto, com divisdes de médias areas,
¢ ideal para funcionar como uma estrutura para que a demanda seja resolvida, evitando que o cliente
tenha que percorrer varios setores da Secretaria da Fazenda.

Considerando que a sua localizagdo ¢ perfeita, em local de facil acesso, centralizada, com boa
estruturagio, e, por seu espaco fisico, cujas caracteristicas supramencionadas preenchem os
requisitos necessarios pretendidos pela Secretaria Municipal da Fazenda, determinando, portanto, a
escolha das mesmas;

Considerando que a Prefeitura ndo possui imdvel nessas condigfes para ser utilizado, havendo,
portanto, a necessidade da locagdo do que se pretende;

Considerando, ainda, que o imodvel a ser locado encontra-se em bom estado de conservagio e
podendo ser ocupado, imediatamente, o que, juntamente com os fatores ja mencionados, justificam a
contratagdo, conforme art. 26, paragrafo Unico, inciso I da Lei n® 8.666/93 ¢ alteragdes posteriores;

Rua Antdnio Valadfio, s/n — Centro Administrativo José do Prado Franco Sobrinho,
Tel.: (79) 2107-7823 — Fax: (79 2107-7819 — CNPJ 13.128.814/0001-58 - CEP 49166-000
Nossa Senhora do Socorro /Sergipe site: www.socorro.se.gov.brie-mail: prefeilof@isocorro.se.gov.br




Governo Municipal
NOSSA SENHORA DO SOCORRO
Sergipe
Considerando, por fim, ndio finalmente, que o prego praticado estd compativel com os pregos do
mercado imobilidrio, conforme atesta Laudo de Avaliagdo desta Prefeitura, justificando, pois, a
contratagdo, conforme art. 26, pardgrafo anico, inciso III da Lei n° 8.666/93 e alteragdes posteriores;

Considerando, finalmente, porém niio menos importante, que ainda que a locagiio esteja prevista no
art. 24, X da Lei n°. 8.666/93, o valor da locagiio para o periodo pretendido n3o ultrapassa o limite
previsto no mesmo art. 24, Il da Lei de Licitagdes ¢ Contratos, ¢ que reponta extreme de duvidas,
portanto, que a situagfio que s¢ nos apresenta, conforme aqui demonstrada é, tipicamente, de
Dispensa de Licitagdo.

Perfaz a presente dispensa o valor mensal de RS 6.950,00 (seis mil novecentos e cingiienta reais),
totalizando, no periodo a ser locado, de 12 (doze) meses, RS 83.400,00 (oitenta e trés mil e
quatrocentos reais), sendo que as despesas decorrentes da presente licitagio correrdo por conta da
seguinte classificagdo orgamentéria:

Unidade Or¢amentaria: 40043 - Secretaria Municipal da Fazenda

Projeto de Atividade: 8452 - Manuten¢io da Secretaria Municipal da Fazenda.
Elemento de Despesa: 3390.39.00.00 — Outros Servigos de Terceiros Pessoa Juridica
Fonte de Recurso: 1001 — Recursos Ordinarios

Ex posistis, entendemos ser dispensavel a licitagdo, na forma do art. 24, X, c/c art. 26, pardgrafo
anico, 11 e 111, ndo obstante o previsto no mesmo artigo 24, Il, todos da Lei n°. 8.666/93, em sua
edicdo atualizada.

Entio, em cumprimento ao disposto no caput do art. 26 da mesma norma juridica, submetemos a
presente justificativa ao Excelentissimo Prefeito de Nossa Senhora do Socorro, Estado de Sergipe,
para apreciacgio e posterior ratificagiio, apds o que devera ser publicada na imprensa oficial,

Nossa Senhora do Socorro/SE, 12 de abril de 2019.

IRACI LI VA '
Secretaria Munidipal dafazenda

jijlo ] lﬁ 5h [ve.
INALDO LUIS DA SILVA
Prefeito Municipal

Rua Antdnio Valadio, s/n — Centro Administrativo José do Prado France Sobrinho.
Tel: (79) 2107-7823 — Fax: (79) 2107-7819 — CNPJ 13.128.814/0001-58 - CEP 49160-000
Nossa Senhora do Socorro /Sergipe site: www.socorro.se.gov.br/e-mail: prefeito@@isocorro.se.gov.br



Govemo Municipal
NOSSA SENHORA DO SOCGRRO
Sergpe

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

EXTRATO DA DISPENSA N° 003/2019

OBJETO: LOCACAO DE 01 (UM) ESPACO, LOJA LUC N° 076 DENTRO DO
SHOPPING PREMIO, SITUADO NA AVENIDA COLETORA “A”, SN,
MARCOS FREIRE I. PARA O FUNCIONAMENTO DO ATENDIMENTO AO
CONTRIBUINTE DA SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA.

CONTRATADA: SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA
PRAZO DO CONTRATO: 12(DOSE) MESES
CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA:

UNIDADE ORCAMENTARIA: 40043 — Secretaria Municipal da Fazenda

PROJETO DE ATIVIDADE: 8452 - Manutengfio da Secretaria Municipal da
Fazenda.

ELEMENTO DE DESPESA: 3390.39.00.00 — Outros Servigos de Terceiros
Pessoa Juridica.

FONTE DE RECURSOS: 1001 — Recursos Ordinérios
VALOR GLOBAL: RS 83.400,00

PARECER JURIDICO: N° 001/2019

BASE LEGAL: Lei n® 8.666/93 e suas alteragBes posteriores

Nossa Senhora do Socorro, 12 de abril de 2019.

3v\JL» jMii o silae

INALDO LUIS DA SILVA
Prefeito Municipal

PUBLICADO E AFIXADO NO QUADR
EXPOSICOES DE ENTRADA DA%REFEIT?JEE

MUNICIPAL DE NOSSA SENHO!
SOCORRD. AR

Rua Antonio Valaddo, s/n — Centro Administrativo José do Prado Franco - CEP 49160-000
Tel.: (79) 2107-7863 — (79) 2107-7865 — Nossa Senhora do Socorro/Sergipe
CNPJ 13.128.814/0001-58
licitacao(@socorro.se.gov.br
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SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA.
CONTRATO DE LOCAGAD
Quapro RESUMO

LOCADOR: SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA., com sede na Cidade de Nossa Senhora 4o
Socomo - SE, na Av. Coletora A, SN, Sala A Administragao, Bairro Conjunto Marcos Freire 1, inscrito nO
CNPJME, sob O n° 11.247 725/0001-03, neste ato representado na forma de seu Contrato Social,
doravante denominado LOCADOR.

/

1L OCATARIO: SHIRLENY SANTANA OLIVEIRA, brasileira, solteira, comerciante, inscrita no CPF/MF

sob o n° 055.819.445-12,--RG n° 3268288-3 SSP/PE, residente € domicifiado na Rua Eng. Antanio
Gongalves Soares, n® 330, Apto. 902, Ed. Monte Pascoal, CEP 40045-250, Aracaju/SE, doravante
denominado LOCATARIO. :

-FIADOR: DARCY DE MELLO BRITTO, brasileira, vilva, empresaria, inscrita nO CPF/MF sob © n°
067.849.208-56, RG n° 6.478.302 SSPISE, residente € domicitiada na Av. Deputado Silvio Teixeira, n° ‘
51, Apto. 902, £d. Porto Servo, Bairro Jardins, CEP 49025-100, Aracaju/SE. ‘&
OBJETO DA LOCAGAQ: LOJA n°® 75, com area total de aproximadamente 40m?, doravante
denominada apenas LOJA, localizada no piso de lojas do SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA.,
situado na Av. Coletora A, SN, Bairro Conjunto Marcos Freire |, Nossa Senhora do Socorro/SE.

ATIVIDADE COMERCIAL A SER EXERCIDA NA LOJA: VENDA DE ALIMENTOS, PRODUTOS
NATURAIS E BEBIDAS. o

TiTULO DE ESTABELECIMENTO!NQME FANTASIA A SER UTILIZADO NA LOJA: NATURA FOQD.
PRAZO DA LOCAGAQ: 36 (frinta e seis) meses.

ALUGUEL PERCENTUAL: 6% (seis por cento) do faturamento bruto do VL(_)_CATAR\_O.

‘ VENCIMENTO DO ALUGUEL PERCENTUAL: Dian_(deZ)_ de cada mes.

" ALUGUEL MENSAL MINIMO REAJUSTAVEL-{ RS 4.000,00 (quatro mi reais) por Mmes.

VENCIMENTO DO ALUGUEL MENSAL MiNIMO REAJUSTAVEL: Dia 05 (cinco) de cada més.

ALUGUEL NO MES DE DEZEMBRO: 02 (duas) vezes O valor do aluguel mensal Minimo reajustavel
vigente, prevalecendo 0 aluguel percentual. '

 REAJUSTE DO ALUGUEL: A cada 12 (doze) meses, com base no percentual acumutado de yariagao

do 1GP-M (indice Geral de Pregos do Mercado), divuigado pela Fundagao Getilio Vargas - FGV

v
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CLAUSULAS E CONDIGOES

Pslo presente instrumento-particular, as partes acima qualificadas e identificadas tém, entre si, justo e
contratado o presente CONTRATO DE LOCAGAO, que se regera segundo o disposto nas seguintes
clausulas e condigdes:

1. DA LOJA OBJETO DA LOCAGAD: A presente locagdo tem coma objeto a LOJA discriminada no
quadro resumo, que sera enfregue pelo LOCADOR no prazo & também indicado, sendo recebida pelo
LOCATARIO na forma das plantas e especificagdes aprovadas e assinadas pelas partes.

2. DA FINALIDADE DA LOCAGAO: A finalidade da presente locaggo é especificamente a exploragéo
da atividade empresarial/comercial indicada no quadro resumo peio LOCATARIO na LOJA locada, que
devera ser iniciada no prazo estipulado no referido quadro resumo.

2.1. O LOCATARIO devera utilizar nas placas, letreiros e fachada de sua LOJA, bem como em foda a
sua publicidade e propaganda, o nome presente no TITULO DE ESTABELECIMENTO/NOME
FANTASIA indicado no quadro resumo.

22. £ vedado ao LOCATARIO o exercicio de atividade comercial diversa da indicada no objeto do
presente contrato sem o prévio consentimento, por escrito, do LOCADOR, o quai nao estara obrigado a
motivar a recusa de qualquer solicitagéo do LOCATARIO nesse sentido.

23 Ao LOCATARIO ndo é concedido o direito de exercer com exclusividade a atividade comercial
indicada no objeto do presente contrato, sendo, por iss0, permitido ao LOCADOR locar ou por qualquer
forma alienar outra LOJA ou qualquer espago do SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA. a terceiros
que exergam ou queiram exercer atividade idéntica ou semelhante & do LOCATARIO.

3. DO PRAZO: A presente locagao vigorara pelo prazo de 36 {trinta e seis) meses, conforme indicado
no Quadro Resumo.

4. DO ALUGUEL: O valor do aluguel da presente locagio, denominado “aluguel percentual’,
corresponde ao percentual estipulado no quadro resumo, incidente sobre o faturamento bruto das
atividades exercidas na LOJA pelo LOCATARIO. O vaior do aluguel, contudo, n&o podera ser inferior
ao minimo estipulado a titulo de “aluguel mensal minimo reajustavel”, consoante indicado no Quadro
Resumo. Assim, o valor do aluguel corresponde a0 maior dos valores estipulados dentre o “ALUGUEL
PERCENTUAL" e 0 “ALUGUEL MENSAL MINIMO REAJUSTAVEL” deste contrato.

4.1. Na data de vencimento estipulada no Quadro Resumo, 0 LOCATARIO pagara ac LOCADOR o
“aluguel mensal minimo reajustavel” & época vigente. Nos meses em que O aluguel percentual for
superior a0 “ALUGUEL MENSAL MINIMO REAJUSTAVEL", o LOCATARIO pagara a diferenca
correspondente na data de vencimento prevista do “ALUGUEL PERCENTUAL”.

4.2. Para efeito de caleulo do aluguel percentual, LOCATARIO devera entregar mensalmente ao
LOCADOR, até.o dia 05 (cinco) de cada més, os formularios padronizados, devidamente assinados
pelo LOCATARIO ou por preposto ou mandatario, contendo os dados referentes ao valor total do
faturamento bruto decorrente das atividades exercidas na LOJA, em cada um dos dias do més anterior,
sendo facutade ao LOCADOR, a seu exclusivo critério, exigic do LOCATARIO, eventual ou
permanentemente, que Ihe faca a entrega desses formularios diariamente.

43. No més de dezembro de cada ano, © “ALUGUEL MENSAL MINIMO REAJUSTAVEL’
correspondera ao dobro do valor do “ALUGUEL MENSAL MINIMO REAJUSTAVEL' vigente no més
de novembro imediatamente anterior. Caso o “ALUGUEL PERCENTUAL" seja superior ao “ALUGUEL
EM DOBRO", o LOCATARIO pagara a diferenca correspondente na data de vencimento prevista para
o pagamento do “ALUGUEL EM DOBRO”. y

3
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4.4. O valor do aluguel sera corigido na menor periodicidade permitida por lei, atualmente fixada em 12
(doze) meses, mediante a aplicagéo do percentual de variagéo do indice indicado no Quadro Resumo
acumulado no periodo a que corresponder.

4.4.1. Sobrevindo alteragdo na legislagéo pertinente, permitindo corregdo de aluguel em periodos
inferiores a 12 (doze) meses, a periodicidade prevista neste contrato sera, independentemente de
qualquer notificago, automaticamente alterada e passard a coresponder a menor periodicidade
permitida pela nova lei.

4.4.2. Para apurar o real faturamento do LOCATARIO, o LOCADOR podera manter, durante o tempo
que julgar conveniente, junto ao caixa da LOJA ou em qualquer outro local no interior desta, enquanto
estiver ela funcionando, prepostos seus, fiscatizando o registro das vendas feitas efou ja efetuadas,
sem que 0 LOCATARIO possa alegar constrangimento ou violagac da reserva de sua atividade
decorrente de tal procedimento. Podera ainda o LOCADOR efetuar auditoria eletrbnica, instantanea e
continua através de soffwares ligados no equipamento ECF, TEF, impressora fiscal, computador ou
qualquer outro aparelho que possa capturar informagdes das vendas realizadas na loja, permitindo
ainda o envio destas a um banco de dados do SHOPPING PREMIO SOCORROQ. No mais, poderé
também o LOCADOR exigir que 0 LOCATARIO ihe apresente 0s documentos fiscais e contabeis.

45. Findo o prazo de locagdo, fica desde ja expressamente convencionado, como condicao
absolutamente essencial para sua eventual prorogagao, que 0s critérios de calculo, corregao e
pagamento de aluguel, previstos no contrato e, na falta de estipulagdo expressa, aqueles previsios no
Regimento Intemo -do Shopping Prémio Socorro Ltda., ndo poderdo sofrer quaisquer modificagdes,
ficando estabelecido que o valor do aluguel, para viger no novo prazo contratual, sera reajustado para
adequé-lo ao valor de mercado, nao podendo, entretanto, o percentual de reajuste ser inferior 20
percentual de variagao acumulada do indice de corregao monetaria previsto no contrafo, ou, na faita de
previséo, pelo percentual de variagdo acumulada do IGP-M nos Gitimos 12 {doze) meses.

4.6. Caso o valor do aluguel venha a ser reajustado para adequar-se ao valor de mercado, deverao ser
obrigatoriamente incluidos na afericao do valor da loja todos os materiais, equipamentos, instaiagdes €
benfeitorias introduzidas pelo LOCATARIO, tendo em vista sua automatica incorporago as lojas efou
4s partes comuns do SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA., conforme o caso.

5. D0S ENCARGOS DA LOCAGAO

5.1. DO COEFICIENTE DE RATEIO DE DESPESAS - CRD: O CRD & o percentual de contribuigao do
LOCATARIO para 0 pagamento de todas as despesas de manutengdo e custeio do SHOPPING
PREMIO SOCORRO LTDA., que serd calculado de acordo com as regras estabelecidas no
REGIMENTO INTERNO DO SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA..

5.1.1. A fim de ndo onerar, injustificadamente, os LOCATARIOS do SHOPPING PREMIO SOCORRO
LTDA., os valores de aluguéis das lojas foram fixados sem considerar a totalidade dos encargos
definidos neste instrumento, por serem inestimaveis no momento da contratagdo. Assim, ©
LOCATARIO confessa ter ciéncia de que as despesas a serem pagas por ele ou reembolsadas ao
LOCADOR constituem-se parcela varidvel, contudo permanecem integrantes do aluguel, e, assim,
concorda que, em havendo qualquer hipotese de alteragdo, por mais especial gue seja, que venha a
impedir a cobranga ou o reembolso das despesas referidas nos itens precedentes, continuara o
LOCADOR a cobrar o aluguel mensal acrescido do valor dessas despesas, que a ele se incorporarao
como parte indedutivel.

51.2. O LOCATARIO pagara o valor do CRD mensal ao LOCADOR no dia 05 {cinco) de cada més.
52. DO FUNDO DE PROMOGOES E PROPAGANDA: No dia 05 (cinco) de cada més, conforme
previsto no Quadro Resumo, 0 LOCATARIO pagara ao LOCADOR o valor indicado no quadro resumo
como forma de contribuigdo para o FUNDO DE PROMOGOES E PROPAGANDA, que & destinado a
propaganda, promogdes e publicidade do SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA., conforme previsto
no REGIMENTO INTERNO do SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA..



5.3. DAS DESPESAS:ESPECIFICAS: O pagamento das despesas especificas da LOJA, tais como as
decomentes de:consumo de servigos de energia elétrica, agua e esgotos, g4s, manutengo e limpeza
do ar-condicionado;telefone; bem como as decorrentes de tributos, sera de responsabilidade exclusiva
do LOCATARIO: Os comprovantgs de pagamento das referidas despesas, por serem individuais,
deverao ser.apresentados fio itimo dia il do més a Administragéo do Shopping para conferéncia.

6.-DOS ENCARGOS 'MORATORIOS: Ap6s as respectivas datas de vencimento, oS aluguéis e os
encargos da locagdo dever@o ser pagos acrescidos dos seguintes encargos moratorios: corregao
monetaria com- base: no percentual acumutado de variagdo do IGP-M (Indice Geral de Pregos do
Mercado), divulgado peta Fundagdo Getilio Vargas - FGV, multa de 2% (dois por cento), calculada
sobre o valor comigido, em caso de afraso no pagamento do CRD; e multa de 10% (dez por cento),
calculada sobre o valor comrigido, em caso de atraso no pagamento dos aluguéis e demais encargos da
locagao; e juros de 2% (dois por cento) ao més, calcutados sobre ¢ valor comigido.

6.1. Caso 0 LOCADOR contrate servigos advocaticios para a realizagao de cobranga extrajudicial ou
judicial dos afuguéis efou encargos locaticios, o LOCATARIO, além dos encargos moratérios previstos
no item anterior, pagara honorarios advocaticios no percentual de 20% (vinte por cento) sobre o valor
detodo 0 débito objeto da cobranga.

§.2." independentemente - de. qualquer notificagdo, os percentuais de multa, juros e honorarios
advocaticios seido- elévatios “para -0 maximo permitido em Lei sempre que houver mudan¢a na
legistagdo pertinente. ~ © .

7. DA - FORMA:DE PAGAMENTO DOS ALUGUEIS E ENCARGOS LOCATICIOS: Os aluguéis e 0s
encargos da locagdo deverdo ser pagos pelo LOCATARIO na rede bancaria mediante boleto a ser
fomecido pelo LOCADOR, ou em outro local ou por outra forma determinada a critério exclusivo do
LOCADOR.

7.1. As obrigagdes contratuais pagas por meio de cheque s serao consideradas satisfeitas depois da
compensagao do cheque pelo banco sacado. Em caso de devolugdo do cheque pelo banco sacado,
por qualquer motivo, incidirdo sobre as obrigacdes comespondentes os encargos moratérios previstos
neste contrato, desde as respectivas datas de vencimento.

8. DAS BENFEITORIAS: Necessitando a LOJA de quaisquer benfeitorias - necessarias, Uteis ou
voluptuérias -, as mesmas Somente serdo realizadas mediante prévia autorizag@o por escrito do
LOCADOR por conta exclusiva do LOCATARIO, o qual, todavia, ndo tera direito a indenizagao ou
retencao pelas benfeitorias realizadas.

8.1. Consideram-se.benfeitorias quaisquer alteragdes nas instalagbes e na decoragéo da LOJA, tendo
como base a condigéo existente no momento da entrega.

8.2. Quando da.execugéo das obras de benfeitorias, o LOCATARIO devera observar o disposto no

'REGIMENTO INTERNO do SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA. e no CADERNO TECNICO

PARA ELABORAGAO E APROVAGAO DE PROJETOS DE LOJAS. - .

8.3. As benfeitorias que ndo puderem ser removidas sem causar danos a LOJA serdo a esta
incorporadas, mas ndo terd o LOCATARIO direito & indenizagdo ou & retenco da LOJA pelas
benfeitorias acrescidas a Loja. Quando possivel, a remogdo sera realizada por conta exclusiva do

'LOCATARIO.

9. DO SEGURO: O LOCADOR mantera o Shopping segurado contra fogo, danos fisicos e materiais,
em seguradora de sua livre escotha, obrigando-se a LOCATARIA a pagar os respectivos prémios na
mesma proporgao que ihe couber do rateio do condominio sobre o total das areas locadas do
SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA., A contribuicao ora referida esta inclusa no valor das
despesas comuns {CRD).
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9.1. O LOCATARIO se obriga, ainda, a contratar o seguro dos bens de sua propriedade ou sob sug
guarda, tais como estoques, mercadorias, méveis, utensilios, benfeitorias, instalagbes e equipamentos
da LOJA, inclusive vitrines, ficando ainda obrigado a contratar os seguros de lucros cessantes e
responsabilidade civil por danos decorrentes da propagagio de incéndio, explosdo ou inundagao
ocorridos em sua LOJA, devendo exibir as respectivas apblices ao LOCADOR sempre que este 0
exigir. Os referidos seguros deverdo ser contratados em companhia seguradora que for exclusivamente
indicada pelo LOCADOR.

10. DA SUBLOCAGAO, CESSAO E TRANSFERENCIA: E vedado ao LOCATARIO sublocar, ceder ou
de qualquer forma transferir, total ou parcialmente, definitiva ou transitoriamente, gratuita ou
onerosamente, a LOJA locada ou o seu mero uso a terceiros, salvo mediante autorizagao por escrito do
LOCADOR. )

10.1. Também é vedado ao LOCATARIO ceder, transferir ou de qualquer forma alienar, total ou
parciaimente, definitiva ou transitoriamente, gratuita ou onerosamente, a sua posigdo no presente
contrato de locagao, salvo mediante autorizag&o por escrito do LOCADOR.

10.2. Considera-se cessao ou transferéncia a admissao, no quadro societario do LOCATARIO, de
qualquer pessoa que n&o seja seu socio na data de assinatura do presente contrato.

10.3. Quando insista 0 LOCADOR na sublocagao, cesséo efou transferéncia da LOJA ou da posigao
contratual do LOCATARIO, este pagaré a aquele uma taxa de transferéncia correspondente a 10 (dez)
vezes o valor do “alugue! mensal minimo reajustavel” vigente & época do evento.

14. DA RENUNCIA AO DIREITO DE PREFERENCIA: O LOCATARIO expressamente renuncia ao
direito de preferéncia & aquisigdo da LOJA locada, em caso de alienagéo da mesma pelo LOCADOR.

12. DA RESCISAO UNILATERAL: Em caso de resciséo unilateral da presente locagao, por parte do
LOCATARIO, antes do témmino do prazo contratual, o mesmo devera pagar ao LOCADOR uma multa,
correspondente a 12 (doze) vezes o valor do “ALUGUEL MENSAL MINIMO REAJUSTAVEL" vigente &
época da resciséo.

12.4. O pagamento da multa serd realizado propdrcionaimente ao periodo de cumprimento do
contrato, nos termos do artigo 4°, da Lei n° 8.245/91, dada pela Lei n® 12.112/2008.

13. DA FIANGA: O FIADOR, qualificado no inicio deste contrato, obriga-se, como principal pagador,
a satisfazer a0 LOCADOR todas as obrigagbes assuimidas pelo LOCATARIO através do presente
instrumento, até a efetiva desocupagéo do imével locado e sua entrega formal a0 LOCADOR, mesmo
qué ocorra renovagao ou prorrogagao da locagao, por prazo determinado ou indeterminado, com ou
sem o cansentimento do LOCADOR. _

13.1. Obrigando-se como principal pagador, o FIADOR renuncia ao beneficio de ordem previsto no ar.
827 do Cadigo Civil. ' :

13.2. A presente fianga & prestada de forma ilimitada, compreendendo as obrigagoes principais e todos
05 seus acessorios, inclusive as despesas judiciais e extrajudiciais e os honorarios advocaticios.

13.3. Verificada a incapacidade financeira do FIADOR, deverd o LOCATARIO promover a sua
substituigao, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, sendo facultado ao LOCADOR o direito de rescindir a
locagdo, caso a substituigao ndo se efetive naquele prazo.

13.4. Ndo poders o FIADOR, em hipétese alguma, exonerar-se da fianca ora prestada, salvo no caso
estiputado no artigo 40, inciso X, da Lei n® 8.245/91, ficando o fiador obrigado por todos os efeitos da
fianga durante 120 (cento e vinte dias) apds o recebimento da notificagao pelo SHOPPING.

13.4.1. Na hipotese prevista no item acima, o SHOPPING notificara o LOCATARIO para apresentar

nova garantia focaticia no prazo maximo e improrrogavel de 30 (trinta) dias, sob pena de desfazimento
da locagdo, nos termos do Paragrafo Unico do artigo 40 da Lei n® 8.245/91.



13.5. O FIADOR continuara obrigado como principal pagador mesmo nas seguintes hipoteses: a) se,
sem consentimento set, 0 LOCADOR conceder moratéria ao LOCATARIO; b) se, por fato do
LOCADOR, for impossivel ao FIADOR cobrar do devedor principal o débito pago ao credor; c) se o
LOCADOR, em pagamento da divida, aceita amigavelmente do LOCATARIQ objeto diverso do que
este era obrigado a lhe dar, ainda que depois venha a perdé-lo por qualquer motivo; d} se o
LOCATARIO vier a celebrar acordos espontineos de reajuste de aluguéis e acessérios, ainda que
superiores ao estabelecido ou por lei, assim como os oriundos de sentenga judicial ou arbitral,
convengdes compulsdrias exigidas por lei, ai incluidas as agbes revisionais; e) se houver acordo entre
0 LOCADOR e 0 LOCATARIO que importe em novagéo de divida.

13.6. O FIADOR devera declarar o seu estado civil. Declarando-se casado, 0 seu conjuge devera firmar
o presente contrato, como forma de manifestagéo do seu consentimento com a fianga ora prestada e
sujeitando todos os bens da sociedade conjugal a satisfagdo das obrigagdes locaticias.

14. DA OBEDIENCIA AS REGRAS DE FUNCIONAMENTO £ CONDUTA

14.1. O LOCATARIO declara ter pleno conhecimento das regras de funcionamento e conduta
estabelecidas pelo LOCADOR, a saber:

a) & vedada a abordagem, por funcionarios do LOCATARIO, de consumidores ou ndo, que estejam no
inerior do SHOPPING PREMIO. Entende-se por abordagem, para fins aqui expressos, o contato
pessoal efou chamamento oral, de qualguer natureza;

b) & vedada a permanéncia de funcionarios do LOCATARIO fora do espago reservado a LOJA
conforme limite estabelecido na Clausuta Primeira.

15. INFRAGAO CONTRATUAL: Infringindo o LOCATARIO qualquer obrigagao prevista neste contrato,
no REGIMENTO INTERNO ou no CADERNO TECNICO PARA ELABORAGAO E APROVAGAO DE
PROJETOS DE LOJAS, dar causa & rescisao da locagao pelo LOCADOR e ficara sujeito a uma
multa correspondente a 06 (seis) vezes o valor do "aluguel mensal minimo reajustavel” vigente & época
da infragao. '

16. DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS:

16.1. O LOCATARIO se obriga a iniciar suas atividades na data indicada no Quadro Resumo, ou em
data outra que venha a ser estipulada exclusivamente pelo LOCADOR, devendo concluir as obras
estruturais e os servigos de ambientagao, decoragdo e instalaggo, com final colocagio das mercadorias
na LOJA no dia anterior ao termo final deste prazo.

16.1.1. Antes de iniciar as obras estruturais e os servicos de ambientagao, decoragao e instalagéo, o
LOCATARIO devera apresentar os projetos da obras de instalagdo e os projetos de arquitetura,
ambientagdo e decoragdo da LOJA ao LOCADOR no prazo e na forma prevista no REGIMENTO
INTERNO DO SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA..

16.1.2, Caso o LOCATARIO n3o substitua o projeto ou nio realize as alteragdes exigidas pelo
LOCADOR no prazo assinado, 0 presente contrato sera rescindido automaticamente, sem dnus para
qualquer das partes.

16.2. Sendo o LOCATARIO pessoa fisica, 0 mesmo se obriga a: a) constituir uma sociedade
empresarial e obter o respectivo registro nos 6rgaos competentes no prazo de até 30 (trinta) dias, ou,
no mesmo prazo, obter o registro de elmpresério individual nos 6rgaos competentes; b) ceder os
direitos ¢ obrigagbes adquiridos por meio deste contrato & empresa ou ao empresario individual
referidos na letra “a”; e ¢), prestar fianga 4 referida pessoa juridica.

16.2.1. O FIADOR assume, juntamente com o LOCATARIO, a obrigagao de prestar fianga a referida
pessoa juridica.

17. DAS DISPOSICOES ESPECIAIS
7
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I 104-0 | 'NOTA DE DEBITO / RECIBO DO SACADO

Sacado Vengcirnento
SHIRLENY SANTANA OLIVEIRA 05/02/2019
Loja Nome Fantasia Ageéncia/Cod Cedente Nosso Numero
075 INATURA FOOD 3532/ 2955490 24000000000043824-7
ESpacie Guantidacde Espece Doc. Nimero do Drocumenio 7=} Valor do Documento
R$ DM 1901.40075.02 3.596,00
ALUGUEL
Total Grupo
CONDOMINIO
CONDOMINIO -01/2019 3.596,00
Total Grupo BS 3.596,00
FUNDOQ DE PROMOCAO
Total Grupo
l— Instrugdo Cobrang M o]
Apds esta data, somente no banco CAIXR,
Apos o vencimento, culta de R§ 71,92,
Apos o vencimento, Jures de 2,40 20 dia.
KAO RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTO.
Autenticachko Mecanica no VYerso

CAIXA

382487 9 77910000359600

Local de Pagamento

PREFERENCIALMENTE NAS CASAS LOTERICAS ATE O VALOR LIMITE.

| 104-0 | 10492.95544 90000.200049 00004.

05/02/2019

Cadente/C.NP.1. 14.397.014/0001-98 (Ag&ncialTod. do Cedenta
CONDOMINIO SHOPPING PREMIO SOCORRO 3532/295549-0
Data do Decumente  [N' do Dotumento pécie Doc. Acerte Data do Processamento 0§50 Numeto
30/01/2019 1901.40075.02 DM | N L_ 30/017/2019 24000000000043824-7
TUsodo Hance  [Cartaira 7] Anlidade Valor =] Valor 00 GoCumeiic
02 R$ i 3.596,00
Tnstrugdes {Texte de Responsabilidade do Cadantey {-y Desconto

Apds esta data, somente no banco CAIXA,

Apds o vencimento, multa de R$ 71,52
Apds o vencimenta, Juros de R$ 2.40 ao dia.

NAO RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTC.

(-} Gutras Deducdes/Abatimenios

™o
l:F Dulras Acrescimos

|]=F Valor Cobrada

ultaiJuros

3ac20a  SHIRLENY SANTANA OLIVEIRA

RUA ENG ANTONIO GONGALVES SOAR 330 APTO 90

49045-250 ARACAJU SE
Sacador/Avalista:

NATURA FOOD
055.819.445-12

Loja 075

Aulenticacac Mecanica | FICHA OE COMPENSAGAD

LACAR MU RTAFERAI i



P rémlo | 104-0 I NOTA bE DEBITO / RECIBO DO SACADO

O HOS5C S?‘gPP!M
Sacado Vercimenio
SHIRLENY SANTANA CLIVEIRA 05/03/2019
Loja Nome Fantasia Ageéncia/Cod Cedente Nosso Nomero
075 NATURA FOOD 3532 1 2955490 24000000000044094-2
Espécie Tuanhidade Espé&cie Doc. NuUmerd do Documenic (=) Vator do Documento
R$ DM 1902.40075.02 3.596,00
ALUGUEL
Total Grupo
CONDOMINIO
CONDOMINIO - 02/20619 3.586,00
Total Grupo o) 3.596,00
FUNDO DE PROMOGAQ
Total Grupo
|— Instrugio Cobranga M g
hpos esta data, somente no banco CAINA,
Apos o vencimento, multa de R§ 71,62,
ipds ¢ vencimento, Jures de 2,43 ao dia,
NAO RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTO,

Autenticacio Mecidnica no Verso
CAI’XA | 104-0 | 10492.95544 90000.200049 00004.409439 4 78190000359600

T5cafde Pagamento encimento

PREFERENCIALMENTE NAS CASAS LOTERICAS ATE O VALOR LIMITE. 0510372018
TedentelC. NPT 14.361.01470001-08 [Rgincia/Cad. do Ledante

CONDOMINIO SHOPPING PREMIC SOCORRO 3532/295549-0
Tizla do Dacumento  |R° do Docamento Espacie Doc. Acelle Pata do Processamento 0S50 NUnero

25/02/2019 1902.40075.02 I DM | N 25/02/2019 | 24000000000044094-2
TsodoBanco  [Cartalra £] anti Valar =} Valor do Documento

% R | : 3.506,00

Instrugdes {Texto de Responsabifidade do Cedente) (-} Desconto

Apds esta data, somente no banco CAIXA,

{-) Qutras DedugdesfAbatrmentos

Apds o veneimento, multa de R$ 71,92. [7+) WoralWultaljurcs
Apos o vencimento, Juros de R$ 2,40 ao dia,
37 Dotros Acrescimos
NAQ RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTQ,
(=) Valor Cobrado
Sacado SHIRLENY SANTANA OLIVEIRA NATURA FOOD
RUA ENG ANTONIC GONCALVES SCAR 330 APTC 90 055.819.445-12
49045-250 ARACAJU SE Loja 075

Satador/Avaista:

(T TR

Aufenficacso Macknica/ FICAA DE COMPENSAGAD
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| 104-0 | NOTA DE DEBITO / RECIBO DO SACADO
Sacado Vencimento
SHIRLENY SANTANA OLIVEIRA 05/04/2019
Loia Nome Fantasia Agéncia/Céd Cedante Nosso Numero
075 NATURA FOOD 3532 1 2955490 24000000000044523-5
Espécie Cuanticade Espéce boe. Numero ¢o Documenio (=) Valor do Docurnento
R$ DM 1903.40075.02 3.596,00
ALUGUEL
Total Grupo
CONDOMINIO
CONDOMINIO -03/2019 3.586,00
Total Grupo RS 3.596,0¢
FUNDG DE PROMOCAO
" Tota Grupo
|— Instrugdo Cobrang Mensag
Bpbs esta data, somente no banco CAINA,
Apds o vencimento, multa de %3 n92.
Apos 0 vencimente, Juros de 2,&0 ao dia.
K¥AO RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTO,

Autenticagio Mecanica no Verso

CAIXA | 104-0 | 10492.95544 90000.200049 00004.452363 3 78500000359600
Tocal de Pagamentc enCImento
PREFERENCIALMENTE NAS CASAS LOTERICAS ATE O VALOR LIMITE. 05/04/2019
CadentelC.NP.J. 14.397,(14/000198 EgEnciallo6. do Codonto
CONDOMINIO SHOPPING PREMIO SOCORRO 3532/295549-0
ata do Llocumento o DoCUmanto & LoC. Rcele Q Frocessamento 0S50 NuUmerd
25/03/2019 1903.40075.02 | N vl 25/03/2019 24000000000044523-5
Tso do Banco Carleira oeda Quanfidade TWalar =Y Valor 00 Documento
2 R$ 1 96,00
Tnstrugdes {Texto de Responsabilidads do Cedente) (-] Desconto
Apds esta data, somente no banco CAIXA,
i (-) Cutras Deducdes/Abatimentos
Apos o vencimento, multa de RS 74,92, [(+] WoralultalJurcs
Apos o vencimente, Juros de RS 2,40 ao dia.
i:| Dulras Acrescimos
NAQ RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTO.

|i=] Valor Cobrado

Sacado SHIRLENY SANTANA OLIVEIRA NATURA FOOD
RUA ENG ANTONIO GONGALVES SOAR 330 APTO 80 055.819.445-12
49045-250 ARACAJU SE Loja 075

Sacador/Avalista:

MAIETRHEAACOMAAR

Aulenticagao Macanica T IGHA DE COMPENSAGAD



SHOPPING PREMIO SOCORRO LT0A.
CoNTRATC DE LOCACAD
QuApRro RESUMO

-LOCADOR: SHOPPING PREMIC SOCORRO LTDA., com sede na Cidade de Nossa Senhora do
Socomo - SE, na Av. Coletora A, SN, Sala A Adminisiracao, Bairmo Conjunto Marcos Freire |, inscnito
no CNPJMF, sob.o n® 11.247.725/0001-03, neste aio representado na forma de seu Contrato Social,
doravante denominado LOCADOR.

LOCATARIO: ROZA JEAKE MENDONCA DA SILVA, brasileira, casada, psicbloga, inserlta no

CPF/MF sob o n® 260.204.160-20, RG n® 158.512 SSPIOF, residents & domiciliado na Rua Manoel
Messias Melo, n° 439, Baimo Atalaia, CEP 43037-790, Aracaju/SE, doravante denominado

LOCATARIO

-FIADOR: CARLOS MENDONGA ALVARES DA SILVA, brasileiro, solteiro, publicitario, inscrita no \
CPFMF sob o n® 000.543.965-57, RG n® 1.031.148 SSP/SE, residenie e domiciliado na Rua Manoal

Messias Melo, n° 439, Baimo Alalaia, CEP 49037-790, Aracaju/SE.

OBJETO DA LOCAGAO: LOJA n° 55, com drea total de aproximadamente 40m?, doravante

denominada apenas LOJA, iocalizada no Piso de iojas do SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA.,

situado na Av. Coletora A, SN, Bairro Conjunto Marcos Freire |, Nossa Senhora do Socoro/SE.

ATIVIDADE COMERCIAL A SER EXERCIDA NA LOJA: VENDA DE BEBIDAS E ALIMENTOS EM
GERAL, SENDO VEDADO CHURRASCO NA BRASA.

TITULO DE ESTABELECIMENTO/NOME FANTASIA A SER UTILIZADO NA LOJA: FRIENDS.

PRAZO DA LOCAGAO: 48 (quarenta e olto) meses.

ALUGUEL PERCENTUAL: 5% (seis por cento) do faturamentn bruto do LOCATARIO,

VENCIMENTO DO ALUGUEL PERCENTUAL: Dia 10 {dez) de cada més. %%
ALUGUEL MENSAL MINIMO REAJUSTAVEL: RS 5.000,00 (¢inco mil reais) por més.

VENCIMENTC DO ALUGUEL MENSAL MINIMO REAJUSTAVEL: Dia 05 (cinco) de cada més.

ALUGUEL NO MES DE DEZEMBRO: 02 {duas) vezes o valor do alugue! mensal minimo reajustavel ‘jj;?’ '
vigente, prevalecendo o aluguel percentual. ‘

REAJUSTE DO ALUGUEL: A cada 12 ({doze) meses, com base no percenfual acumulade de

variacio do IGP-M (indice Geral de Pregos do Mercado), divulgado pela Fundagio Getulio Varges —
FGV.

Danilo @ﬂﬁdﬂ / ‘ ‘ '
Assessor Wrd B/SE 5553 / / __ /
| A~ ~/~4M / S
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CLAUSULAS E CONDIGOES

Pelo presente instrumento particular, as partes acima qualificadas e identificadas tém, entre si, justo
e conlratado o presente CONTRATO DE LOCACAO, que se regerd segundo o disposto nas
seguintes clausulas e condicbes:

1. DA LOJA OBJETO DA LOCAGAO: A presente Iocagio tem como ohjeto a LOJA discriminada no
quadro resumo, que serad entregue pelo LOCABDOR no prazo |3 também indicado, sendo recebida
pelo LOCATARIO na forma das plantas e especificagBes aprovadas e assinadas pelas partes.

2. DA FINALIDADE DA LOCAGAO: A finalidade da presente locagio é especificamente a
exploragio da atividade empresarialifcomercial indicada no quadro resumo pelo LOCATARIO na
LOJA locada, que devera ser iniciada no prazo estipulado no referido quadro resumo.

2.1. O LOCATARIOQ devers utilizar nas placas, letreiros e fachada de sua LOJA, bem como em toda
a sua publicidade e propaganda, o nome presente no TITULO DE ESTABELECIMENTO/NOME
FANTASIA indicado no quadro resumo.

2.2 E vedado ao LOCATARIO o exercicio de atividade comercia! diversa da indicada no objeto do
presente contrato sem o prévio consentimento, por escrito, do LOCADOR, o qual nao estara
obrigado a motivar a recusa de qualquer solicitagdo do LOCATARIO nesse sentido.

2.2. Ao LOCATARIO ndo é concedido o direito de exercer com exdusividade a atividade comercial
indicada no objeto do presente contrato, sendo. por isso, permitido ao LOCADOR locar ou por
qualquer forma alienar outra LOJA ou qualquer espago do SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA. 2
ferceiros que exercam ou queiram exercer atividade idéntica ou semelhante 4 do LOCATARIO.

3. DO PRAZO: A presente locagao vigorara pelo prazo de 48 {quarenta e oito) meses, conforme
indicado no Quadro Resumo.

4. BO ALUGUEL: O valor do aluguel da presente locacdo, denominado “aluguel percentual®,
corresponde ao percentual estipulado no quadro resumo, incidente sobre o faturamento bruto das
atividades exercidas na LOJA pelo LOCATARIO. O valor do aluguel, contudo, ndo poderd ser
nferior 20 minimg estipulado a titulo de “zluguel mensal minimo regjustavel”, consoante indicado no
Quadro Resumo. Assim, o valor do alugue! comesponde ao maior dos valores estiputados dentre o
*ALUGUEL PERCENTUAL" e 0 “ALUGUEL MENSAL MINIMO REAJUSTAVEL" deste contrato.
4.1. Na dats de vencimento estipulada no Quadro Resumo, o LOCATARIO pagaré ao LOCADOR o
“aluguel mensal minimo reajustavel” 4 época vigente. Nos meses em que o alugued percentual for
superior a0 “ALUGUEL MENSAL MINIMO REAJUSTAVEL", o LOCATARIO pagars a diferenga
correspondente na data de vencimento prevista do "ALUGUEL PERCENTUAL",

42. Para efeito de calculo do aluguel percentual, o LOCATARIQ devera entregar mensalmente a0
LOCADOR, até ¢ dia 05 {cinco) de cada més, os fonmularios padronizados, devidamente assinados
pelo LOCATARIO ou por preposto ou mandatario, contendo os dados referentes ao valor total do
faturamento bruto decorrente das atividades exercidas na LOJA. em cada um dos dias do més
anterior, sendo facuitado ac LOCADOR, a seu exclusivo critério, exigir do LOCATARIO, eventual ou
permanentemente, que the faga a entrega desses formularios diariamente.

4.3. No més de dezembro de cada ano, o "ALUGUEL MENSAL MINIMO REAJUSTAVEL'
comespondera ao dobro do valor do “ALUGUEL MENSAL MINIMO REAJUSTAVEL" vigente no més
de novembro imediatamente anterior. Caso o "ALUGUEL PERCENTUAL" seja superior ao
“ALUGUEL EM DOBRO", 0 LOCATARIO pagara a diferenga correspondente na data de vencimento
prevista para o pagamento do “ALUGUEL EM DOBRO”.

4.4. O valor do alugue! serd corrigido na menor periodicidade permitida por lei, atualmente fixada em
12 (doze) meses, mediante a aplicagao do percentual de variagio do indice indicado no Quadro
Resumo acumulado no periodoe a que comespander.

4.41. Sobrevindo alterac3o na legistagdo partinen
inferiores a 12 {doze) meses, a perodicidade

. permitindo corre¢do de aluguel em periodos
sla neste contrato serd, independentemente de

sk T /7/7; /




qualquer nofificagdo, automaticamente aiterada e passara a carresponder & menor periodicidade
permilida pela nova lei. )

4.4.2. Para apurar o real faturamento do LOCATARIO, ¢ LOCADOR poderad manter, durante 0
tempo que julgar conveniente, junto ao caixa da LOJA ou em qualquer outro local no intefior desta,
enquanto estiver €la funcionando, prepostos seus, fiscalizando o registro das vendas feitas lou ia
efetuadas, sem que o LOCATARIO possa alegar constrangimento ou violagdo da reserva de sua
atividade decorrente de tat procedimento. Poderd ainda 0 LOCADOR efetuar auditoria eletrénica,
instantdnea e continua através de softwares ligados no equipamento ECF, TEF, impressora fiscal,
computador ou qualquer outro aparefho que possa caplurar informagdes das vendas realizadas na
loja, permitindo ainda o envio destas a um banco de dados do SHOPPING PREMIO SOCORRO. No
mais, pedera também 0 LOCADOR exigir que 0 LOCATARIO the apresente os documentos fiscais e
contabeis.

45. Findo o prazo de locagho, fica desde ja4 expressamente convencionado, como condicao
absolutaments essencial para sua eventual prorogagdo, que oS critérios de calaulo, corregio e
pagamento de aluguel. previstos no contratp &, na fafta de esfipulacio expressa, aqueles previstos
no Regimento Mterno do Shopping Prémio Socorre Lida., nao poderdo sofrer quaisquer
modificagtes, ficando estabelecido que o valor do aluguet, para viger no novo prazo contratual, seré
regjustado para adequa-lo a0 valor de mercado, nfo podendo, entretanto, ¢ percentual de reajuste
ser inferior a0 percentual de variagio acumutada do indice de comegdo monetdria previsto no
contrato, ou, na falta de previsdo, pelo percentual de variagao acumulada do IGP-M nos ulimos 12
{doze) meses.

4.6. Caso o valor do aluguel venha a ser tesjustado para adequar-se 3o valor de mercado, deverdo
ser cbrigatoriamente incluidos na afericho do valor da loja todos 05 materiais, equipamentos,
instalagdes e benfeitorias introduzidas pelo LOCATARIO. tends em vista sua automatica
incorporag3o s lojas elou s partes comuns do SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA.. conforme
0 caso.

5. DOS ENCARGOS DA LOCAGAQ
5.1. DO COEFICIENTE DE RATEIO DE DESPESAS — CRD: O CRD ¢ o percentual de contribuicao
do LOCATARIO para o pagamento de todas as despesas de manuiencao e custeio do SHOPPING
PREMIO SOCORRO LTDA,, que serd calculado de acordo com as regras estabelecidas no
REGIMENTO INTERNO DO SHOPPING PREMIO SOCORRC LTDA..

514. A fim de ndo onerar, injustificadamente, oS LOCATARIOS do SHOPPING PREMIO
SOCORRQ LYDA., os valores de alugudis das lojas foram fixados sem considerar a totafidade dos
encargos definidos neste instrumento, por serem inestiméveis no momento da centratag&o. Assim, 0
LOCATARIO corfessa ter ciéncia de que as despesas a serem pagas por ele ou reembolsadas ao
LOCADOR constituem-se parcels varidvel, contudo permanecem integrantes do aluguel, e, assim,
concarda que, em havendo qualquer hipotese de alteragao, por mais especial que seja. que venha a
impedir a cobranga ou ¢ reembelsc das despesas referidas nos itens precedentes. continuara o
LOCADOR a cobrar o aluguel mensal acrescido do valor dessas despesas, que a ele s
incorporarde como parte indedutivel.

51.2. O LOCATARIO pagaré o valor do CRD mensal 20 LOCADOR no dia 05 {cinco} de cada més.
5.2. DO FUNDO DE PROMOGOES E PROPAGANDA: No dia 05 {cinco) de cada més, conforme
previsto no Quadro Resumo, © LOCATARIO pagard ao LOCADOR o valor indicado no quadro
resumo como forma de contribuigo para o FUNDO DE PROMOGOES E PROPAGANDA, que ¢
destinado 3 propaganda, promogies € publicidade do SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA.,
conforme previsto no REGIMENTO INTERNO do SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA..

5.3. DAS DESPESAS ESPECIFICAS: O pagamento das despesas especificas da LOJA, tais como
as decomrentes de consumo de servigos de energia elétrica, dgua e esgotos, gas, manutencéo €
fimpeza do arcondicionado; telefone, bem como as decorrentes de tributes, serd de
responsabilidade exclusiva do LOCATARIO. Os comprovantes de pagamento das referidas
despesas, por serem individuais, deverdo ser d sentados no Gitimo dia Gtil do més & Administragio
do Shopping para conferéncia.

Danilo
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5.4. CUSTO TOTAL DE OCUPACAO - CTO: Nos 12 (doze) primeiros meses de vigéncia do
presente contrato, a soma do Alugus! Minimo, Coeficiente de Ratejo de Despesas - CRD e Fundo de
Promogdes e Propaganda - FPP, correspondera 20 Custo Totat de Ocupag3o — CTO do contrato,
que totalizard o importe de RS6.000,00 {seis mil reais), ndo podendo superar tal quantia, e sendo
subdivididos da seguinte forma: R$4.000,00 (quatro mil reais) a titulo de Aluguel, R$ 1.500,00 (um
mil quinhentos reais) @ titulo de CRD, e R$ 500,00 (quinhentos reais) 2 titulo de FPP, A partir de
décimo terceiro més de vigéncia do contiato, os valores retomam aos acima previstas para Aluguel,
CRD e FPP, sem qualquer limitagdo, e acrescido das cotregbes previsias no presente contrato,
extinguindo-se ¢ CTO.

6. DOS ENCARGOS MORATORIOS: Aps as respectivas datas de vencimento, 08 aluguéis e 0s
encargos da locagBo deverdo ser pagos acrescidos dos seguintes encargos moratdrios: correqdo
monetana com base no percentual acumulado de variaggio do IGP-M (Indice Geral de Pregos do
Mercado), divulgado pefa Fundagdo Getilio Vargas — FGV, mutta de 2% (dois por cento), cafcutada
sobre o valor corrigido, em caso de atraso no pagamento do CRD, e multa de 10% (dez por cento),
calcutada sobre o valor cofrigido, em caso de atraso no pagamento dos aluguéis e demais £ncargos
da tocaco; e juros de 2% (dois por cento) ao més, calculados sobre o valor cormigido.

6.1. Caso 0 LOCADOR contrate servicos advocaticios para a realizagdo de cobranca extrajudicial ou
judicial dos aluguéis efou encargos jocaticios, 0 LOCATARIO, além dos encargos moraldrios
previstos no item anterior, pagara honorérios advocaticios no percentuat de 20% (vinte por cento)
sobre o valor de todo o débito objeto da cobranga.

6.2. independentemente de gqualquer notificagio, os percentuais de multa, juros e honorasios
advocaticios serdo elevados ‘para 0 maximo permitido em Lei sempré que houver mudanca na
legistagao pertinente.

7. DA FORMA DE PAGAMENTO DOS ALUGUEIS E ENCARGOS LOCATICIOS: Os aluguéis e 0s
encargos da locagio deverdo ser pagos pelo LOCATARIO na rede bancaria mediante boleto a ser
fomecido pelo LOCADOR, ou em outro local ou por outra forma determinada a aritério exclusivo do
LOCADOR.

7.1. As ohrigagbes contratuais pagas por meio de chegque 56 serao consideradas satisfeitas depois
da compensago do cheque pelo banco sacado. Em caso de devolugdo do cheque pelo banco
sacado, por qualquer motivo, incidirdo sobre as obrigagdes correspondentes 0§ encargos moratérios
previstos neste contrato, desde as respectivas datas de vencimento.

8. DAS BENFEITORIAS: Necessitando a LOJA de quaisquer benfeitorias — necessarias, dteis ou
voluptudrias -, 86 mesmas somente serdo reafizadas mediante prévia autorizacdo por escrito do
LOCADOR por conta exclusiva do LOCATARIO, o qual, todavia, nao terd direito 4 indenizagio ou
retengdo pelas benfeitorias realizadas. _ .
8.1. Consideram-se benfeitorias quaisquer alieragbes nas instalaches € na decoragéo da LOJA,
tendo como base a condigio existente no momento da entrega. _

8:2. Quando da execugao das obras de benfeitorias, 0 LOCATARIO deveré observar o disposto no
REGIMENTO INTERNO do SHOPP!_NG'PREMIO SOCORRO LTDA. e no CADERNQ TECNICO
PARA ELABORAGAO E APROVAGAO DE PROJETOS DE LOJAS.

8.3. As benfeitorias que nio puderem ser removidas sem causar danos 3 LOJA serdo a esta
inoorporadas, mas nao terd 0 LOCATARIO direito 4 indenizagao ou & retengdo da LOJA pelas
benfeitorias acrescidas a Loja. Quando possive!, a remogao sera realizada por conta exclusiva do
LOCATARIO.

3. DO SEGUROC: O LOCADOR mantera o Shopping segurado contra fogo, danos fisicos e materiais,
em seguradora de sua livre escofha, obrigando-se a LOCATARIA 2 pagar os respectivos prémios na
mesma proporgio que the couber do caleio do condominio sobre o total das areas locadas do
SHOPPING PREMID SOCORRO LTDA., A contribuico ora referida esté inclusa no valor 'das
despesas comuns {CRD).

&
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quando dingidas ao LOCATARIO, no endereco da LOJA objeto desta locacdp, obrigando-s¢ cada
parte a comunicar por escrity 4 outra qualquer mudanga de enderego.

18, DO FORO: As partes elegem o Foro da Comarca de Nossa Senhora do SocorrofSE como 0
{inica competente para processar e julgar qualquer causa relacionada ao presente contrato.

E por serem as disposighes acima resultantes da verdadeira vontade das pertes, firmam elas 0
presente instrumento, em 02 {duas) vias de igual tecr e forma, juntamente com 02 (duas)
testemunhas, para que produza, em juizo ou fora dele, os efeitos legais.
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S T ‘ . o . RECLAMACOES E SUGESTOES
CA P A| cosranga BaNCARIA caxa | RS
~~~~~~ _vicaagovhr )

Cedente CPFICNP) Agéndia Codre do Cedente
CONDOMINIC SHOPPING PREMIOQ SOCORRO - F 14.331,014/0001-98 - 3532/295592-0
£ndeteqo do cedenie UF Ce?
AV GOLETORA A $N - MARCOS FREIRE |- SOCORRO _ SE |, 49160600
Oala do documento ' H° do documento Espécle docutento " Cedea  Dafado processamento Nosse Nimero
AH22018 00000002113 . Dt 01 2714212018 14/000000000002115-1
Sacado o CPFKNP)
CIADO TERND . ‘ . 20.758,306/0001-19
Endereco do sacado
NOSSA SENrIORA OE LOUDES 100 GALPAO 13- OLHOS DAGUA- BELO HORIZONTE i )
Secadotfavalisla

T i . "y A — T i L L gkt [ S LI SR —

Instrucﬁes (Texto de Responsabilidade do Cedenle)

MULTA DE R§: 18,40 APOS : 05/01/2019
JUROS DE RS: 3,04 AO DIA

NAC RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTO

FUNDO DE PROMOCOES E PROPAGANDA

JAREIRQ 2019
Moeda Quanﬁdade‘ " valor ]'Venclmemro -1 \-lal'or-d;_ﬂﬁc;cu'mcnto T T Auiteniicagdo Mecnica - Reclbo do Sacado
RS _— . . JDoiouams 920,00 e e

Recebimento através do cheque n. do Banco

€513 quitacdo 56 ter valdade apds pagomento do cheque pelo Barco Sacado

e e sl t rasemanan tewwrseas L N L] L N P R teatrvra s s mas 4 b e

CAIXA 1040 1049295593 20000.100048 00000.211508 1 7600000092000 « °

Local de pagamerio Vencimento
PREFERENCIALMENTE NAS CASAS LOTERICAS 5 ATE O VALOR LIMITE — o _— _D3az019
Cedent CPF'CNPJ Agéncia [ Codigo do Cedente
CONDOMINIO SHOPPING F_REH[O SOCORRO - F__ o i 14 391.014/0001-98 3532129559240
Dala do documenio *N° do documento { Espédie de docto. l " Batado IOCESSameriy Nosso Hitmero
2T 212018 _ , 00000002113 N . i NAO 222018 14/000000000002145-1
Uso do Banco Ca'tura » Moeda Quantidade Valor {=} Valor do Documento

01 RS 920,00
Instrugbes (Texto do Responsabilldase do Cedonte): 19 Deszon'e
MULTA DE R%: 18,40 APOS : 05/0172019 i) Outres Deductestthalmentne
JUROS DE R§:  304A0DIA 1 Ostres Decughesiabalimentas
NAD RECEBER APOS 3¢ DIAS DO VENCIMENTO ‘ {4} Moraffduhaturos *
FUNDOQ DE PROMOCOES E PROPAGANDA
JANEIRO 2019 {+} Jutos Acréscimos

(=} Vaior Cabrado

Facado’ CIA DO TERNO CPRFCNPS: 20.758.306/0001-19
NOSSA SENHORA DE LOUDES 100 GALPAD 13- OLHOS D AGUA - '
BELO HORIZONTE Ur: MG CEP: 30390-530

SacadorfAvalista:

I




- T e T ARt e et e a——. e

‘CAlmA

COBRANC}A BANCARIA CAIXA

RECLAMACGES E SUGESTOES
. DISQUE CAIXA 0800 726 011

Cadente

Esta quilacdo sb terd validade apds pagamentn 0% cheque pelo Banea Sacado

®aixa

. 104-0  10492.95593 20000.100048 00000.219311

OUVIDORIA | oggg 7257474
www calxa.govbr

- ' | CPFIGNPJ Agéﬁclal Cédigo do Cedente
. CONDOMNNIO SHOPPING PREMIO SOCORRO - F ) o _ 1 1a39101400198 ! 35322955920 |
Enuare;:a da oederﬂa GEP
. AVCOLETORA A SN- MARCOS FREIRE | - SOCORRO . N J SE i, agteoon0 |
Data do dommenm N° do docimients Espeae documento o Canesra | Dala do processamento Nosso Nimero 1
MOU0T 00000002191 , DM L 0T 3R 141000000000002193-3 :
Sacado ‘ - ' T - "1 cPrICNR) X
CiA DO TERND o - 20,758, 39;5!9_0_0119 o ;
Engerego do sacado ur ! cep
. NOSSA SENHORA OE LOUDES 100 GALPAO 13 - OLHOS D AGUA BELO HORIZONTE _ L MG 30390-.530_ R
Sacedorigvalsta } R J
- - s nrans bt B T LY .-"j‘.“-- Ty C=
Instrugdes (Texto de Responsabilidade do Cedente): o I
: Fa)
MULTA DE R$: 18,40 APOS : 050212019 Al
JUROS DE RS 304 AODIA O |
NAO RECEBER APCS 30 DIAS DO VENCIMENTO '
FUNDO DE PROMOCOES E PROPAGANDA
. FEVEREIRQ 2019
1
|
Moeda  Ouentidads vézor . Ventimenlo  ; Valor do Documento ! AutenScagho Mecanica - Recibo do Sacado
RS . osi22019_ | e300 i
Reaeb'mentoatravésda cheque n. do Banco

2 77910000092000

Lozat de pagaments

Vencimento
PREFERENCIALMENTE NAS CASAS LOTERICAS ATE O VALOR LINTE _ o T 0510212019
CPFICNP) Agéncia / Codigo do Cedente
EohbomMIo SHOPPING PREMIO SOCORRO - F _ Lo lemiemes [T T T 3532120559240
Data do documents 0 o docusiento Espedie de degtn, Acaite Data do processamenta Nosso Mamsrg
3101/2019 00000002191 Dm NAD 3012019 | 141000000000002193-3
Uso do Bango Caneara Mgeda Quantidade Valor (=) Valor do Documento 920,00
Instrugges (Texto de Responsabllldade do Cedenie); () Desconto =
MULTA DE RS%: 18.40 APDS : 05/02/2019 3 Outr ‘ i o -
JUROS DE RS.  304A0DIA 1 Quras DeduglesiAbatimentos
HAO RECEBER APOS 30 DIAS DO VENGIMENTG . (+) MoraMdtalluros :
FUUNDQ DE PROMOCOES E PROPAGANDA e e e —-
FEVEREIRO 2019 {+} Outros Acrbscimos
“{=)Valor Cobrads T

Sacaco: CIA DO TERNO CPFICNPS;  20.758.305/0001-19

NOSSA SENHORA DE LOUDES 100 GALPAD 13 . OLHOS D AGUA R \

BELQ HORIZONTE - UF: WG CEP: 30390-530
Sa..adorlA'.rahsia CPFICNPY:

(R

|

Auterlicag2o IMecinica - Ficha de Compensagio



Recetiranto através do- ch°qu a. do Banco
Esta quitagio sd ters vakdade apds pagainento do cheque peko Banco Samda

............................................................................

CAILXA

10492.95593 20000.100048 00000.221994

[ ___ RECLAMACOES E SUGESTOES
COBRAN A BANCARIA CAIXA oo LISt
(; QUVIDORIA 0800 7257474

b 2 . i d- “W“’“'ESE.‘.’.E_

. Cedente . " cprICNP) " Agéncia / Cédigo do Cedente
CONDOMINIO SHOPPING PREMIO SOCORRO-F 14.391.014/0001.98 | 353212955920
Enderego do cedente ' UF cer

- AVCOLETORA A SN - MARCOS FREIRE 1- SOCGRRO SE 49160000
‘Data do documents N° do documenio E.,;bcm dnamemo Canerra Dals do processamento Nosso Norerp
250212019 00000002217 oM 01 250212019 141000000009002219-0
Sacado CPFICNPY
CIA DO TERNO 20.758.306/0001-1%
Endarego 4o sacado Ur CEP
NOSSA SENHORA DE LOUDES 100 GALPAG 13 - OLHOS D AGUA - BELO HORIZONTE MG | 30390-530
Sacadoravalista T eeEIONR
Instrugdes (Texto de Responsabllidade do Gedente):
MULTA DE RS: 18,40 APOS : 07/03/2019
JUROS DE R$: 3,04 AD DIA

~ NAQ RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTO
FUNDO DE PROMOCOES E PROPAGANDA
MARCO 26119

" Moeds  Quanudede Valor Venclmetto ! Vator do Documento T nutentosgho tectnica - Recibo do Sacado
RS : urm;!zpw -, 920,00 ' !

1 7821000009200 «

' 104-0
Local de pagaments - '

PREFERENGCIALMENTE NAS CASAS LOTERICAS ATE O VALOR LIMITE

Cedente CPFICNRJ
CONBOMINIO SHOPPING PREMIO SOCORRO - F 14.391.014/0001-93
Data do documento W* da docimento Espétie de docto Aeoite Oata do provessamenn
25102/2019 00000002217 DM NAQ 251212019

Uso do Banco g;?.r:e@fa i‘éigece Quantdade Yalp~

Instru;ﬁeé (Texto de Responsabilidade do Cedente):

MULTA DE RS: 18,40 APQS : 071032019
JURQS DE RS 3.04 AC DIA

NAD RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTO
FUNDO DE PROMOCODES £ PROPAGANDA
MARCO 2018

Ventimento
0710312019
Ajéneaf Codigo de Cedente
3532/295592-0
HOTs0 Nomers .
14/000000000002219-0
(=] Valor da Documento
920,00
{-} Desconta
{-} Quiras DedughesiAbatimentss
{4 fareMutiatjuros *n

{+j Outes Acréscemos
(=) Valor Cobrado
Sacado: CIA DO TERNO CPFRICNPY.  20.758.306/0001-19
NOSSA SENHORA DE LOUDES 400 GALPAQ 13 - OLHOS D AGUA . .
BELG HORZONTE UF: MG CEP: 30390-530
Sacador/Avalista: CPFICNP):

AR

Autenticagho #ecanica - Ficha de Compensacio
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; ' - i RECLAMACOES € SUGESTOES
] A B I c l XA 1] DISQUE CAIXA 0800726 0101
CO . RA N(} ANCAR A A } 1—_ouviooRriA_ 0800 7257474
el ; 1 WWW.CIXa.gov.br
Cedenla : T - CPEICNPY ) Agéngia / Chdigs do Cedents
CONDOMINIO SHOPPING PREMIO SOCORRO - F o o c 14.391,014/0001-98 35322955920
Endereco do cedente : ' ' UF Cee
AY COLEYORA A SN - MARCOS FREIRE 1 - SOCORRO ;. . SE 49160000
Data g0 documento NP do documentc Espéoe documento Cetea  Dala dc provessamento Nosso Nimero
280372019 00000002278 DM : ) " 281032619 14/004000000002280-8
Satato S ' CPRICNPY
- CIADO TERNO - 20.758.306/0001-19
Enderess do sacado UF CEF
NOSSA SENHORA DELOUDES 100 GALPAD 13- OLHOS D AGUA - BELO HORIZONTE MG 30380-530
Sacadorlavafista CPFICNPS

Instrugdes (Texto de Respansabitidade do Cedents):

MULTA DE RS: 18,40 APOS : 05/04/2019
JURCS DE RS: 384 A0 DIA

NAO RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTO

FUNDO DE PRDMOC,‘O':S E PROPAGANDA
ABRIL 2019

Moeda  Quantidade  Valor " Vengiments - 1 Valof do Documento
RS o -05104/2048 - " 920,00
Rece’olmenla ayravés do chequa n. - ' dc Baacn

Esia quita¢io 56 leré vaﬁdade aphs pagamenw ds cheque peio Banco Sacado )

Do
Q08

Auterticacic Mecinica - Rocibo do Sacado

CAlLX 104-0  10492.95593 20000.100048 00000.228064 3. 78500000092000 ¢
Loca! ¢e pagaments ' ' Vencimento
PREFERENCIALMENTE NAS CASAS LOTERICAS ATE O VALOR LIMTE 0510412019
CPEICNP) hainoa f Codgo d Cedente
CoNDoMmIO SHOPPING PREMIO SOCORRO - -14.391.014/0001.98 3532/295592.0
Data do decumento - N°do documenta © Esphcie de docio. ite Data do processaments MNosso Nimero
28/0312019 00000002278 DM o 280312019 .. 1410000C0000002280-8
UsodaBanco Cafteira Moeda ‘Quantidade , Velor {=) Yalor do Documents
M R$ i H . . ... 320,00
InstrugBes {Texto de Responsabilidade do Cedente): {4} Desconto
MULTA DE R%: 18,40 APOS : 0510412019 . 5 ment
JURDS DE RS. 304 AODIA {) Ouras Dadugdesibatimenios
NAQ RECEBER APQS 30.DIAS DO VENCIMENTO ) {+} Moratultalluros
FUNDO DE PROMOCOES £ PROPAGANDA
ABRIL 2049 {+) Oulros Acréscimos
{=) Valor Cobrado

Sacado - _ CIA DO TERNO B CPFICNPS:  20.758.3061000119

NOSSA SENHORA DE LOUDES 100 GALPAQ 13 - GLHOS D AGUA. . . anman.

BELO HORLONGE UF: MG CEP: 30390530
SacadortAvatsta: : . : PRICNR
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Prémio

O NG5S0 SHOPRING

SHOPPING PREMO SOCORROC LTDA,
CONTRATO DE LOCAGAC
QUADRO ReSUMO

JLOCADOR: SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA., com sede na Cidade de Nossa Senhora do

Socormo - SE, na Av. Coletora A, S/N, Sala A Administragdo, Bairro Conjunto Marcos. Freire |, CEP

49160-000, inscritc no CNPJ/MF, sob o n° 11.247.725/0001-03; neste ato representado na forma de
seu Contrato Social, doravante denominado LOCADOR.

LOCATARIO: TURQUEZA TECIDOS E VESTUARIOS S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita.
no CNPJIMF sob o n° 20.758.306/0001-19, com sede na Rua. Nossa Senhora De Lourdes, n* 106 -

Galpsc 13 - Baimo Othos D"Agua, CEP 30390530, Belo Harizonte/BH, neste ato representado pelo
sécio PEDRO PAULO DRUMMOND, brasileiro, casado, empresario, inscrito- no CPFMF sob o

435.814.636-87, RG n® MG759694 SSPMG; residente e domicitiado na Rua S&o Paulo, n® 2.386, apto..

301, Bairro Lourdes, CEP 30170-132, Belo Horizonte/BH, doravante denominado LOCATARIO.

_FIADOR: PEDRO PAULOC DRUMMOND, brasieiro, casado, empresério, inscrito no CPFAMF sob o n°

435.814.636-87, RG n° MG753694 SSP/MG, residente e domiciliado nia Rua $30 Paulo, n® 2.386, apfo.
301, Bairo Lourdes, CEP 30170-132, Belo Horizonte/BH, e sua conjuge. MONICA FERREIRA
DRUMMOND, brasileira, casada, psicologa, inscrita no CPF/MF. sob o n° §09.775.906-15, RG n° MG
1.524.412 SSP/MG, residente ¢ domicfiada na Rua S3oc.Paulo, n® 2.386, apto. 301, Bairro Lourdes,
CEP 30170-132, Belo Horizonte/BH.

OBJETO DA LOCAGAQ: LOJA n° 47, com area tolal de-40m?, doravante denominada apenas LOJA,
locatizada no Piso de lojas do SHOPPING PREMIO SCCORRO LTDA., situado na Av. Coletora-A, SN,
Baimo Conjunto Marcos Freire §, CEP 48160-000, Nossa Senhora do Socorro/SE.

ATIVIDADE COMERCIAL A SER EXERCIDA NA LOJA: COMERCIO VAREJISTA DE ARTIGOS DE

VESTUARID.

TITULO DE ESTABELECIMENTO/NOME FANTASIA A SER UTILIZADO NA LOJA: CIA. DO TERNO
PRAZC DA LOCAGAQ: 60 (sessenta} meses,

ALUGUEL PERCENTUAL: 4% {quatro por cento} do faturamento brute do LOCATARIO,
VENCIMENTO DO ALUGUEL PERCENTUAL: Dia 10 {dez) de cada més.

ALUGUEL MENSAL MINIMO REAJUSTAVEL: R$ 4.600,00 {guatro mil e seiscentos reais) por més.

p

VENCIMENTO DO ALUGHUEL MENSAL MINIMO REAJUSTAVEL: Dia 05 {cinco) de cada més. k

9



]
B,

-

4.3.2. Para apurar o real faturamento do LOCATARIO, o LOCABOR podera manter, durante o tempo
que julgar conveniente, junto. o caixa da LOJA ou em qualquer outra focal no interior desta, enquanto
estiver ela funcionando, prepostos seus, fiscalizando o registro das vendas feitas efou ja efetuadas,
sem que o LOCATARIO possa alegar constrangimento ou viclagdo da reserva de sua afividade

* decomente de tal procedimento. No mais, poderé também o LOCADOR exigir que o LOCATARIO lhe

apresente os documentos fiscais e contéabeis.

44. Findo o prazo de locagho, fica desde ja expressamente convencionado, como condi¢do
absolitamente essencial para sua eventual prosrogag@o, que os critérios. de célculo, comregéo e
pagamento de aluguel, previstos na contrato e, na felta de estipulagao expressa, aqueles previstos no
Regimento intemo do Shopping. Prémio Secarro Ltda., ndo poderdo soffer quaisquer modificagdes,

. ficando estabefecido que o valor do aluguel, para viger no novo prazo contratual, sera reajustado para

adequio ao valor de mercado, n3o podendo, entretanto, o percentual de reajuste ser inferior ao
percentual de variagio acumulada do indice de comegdo monetéria previsto no contrato, ou, na falta de
previsao, pelo percentual de variagdo acumulada do IGP-M nos Ultimos. 12 (doze) meses.

4.5, Caso o valor do alugue! venha a ser reajustado para adequar-se ao valor de mercado, deverdo ser
obrigatoriamente incluidos na aferigBo do valor da loja todos os, materials, equipamentos, instalagbes e
benfeitorias introduzidas pelo LOCATARIO, tendo em vista sua automética incorporagdo as fojas.efou
as partes comuns.do SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA., conforme o'caso,

5. DOS ENCARGOS DA LOCAGAO '

5.1. DO COEFICIENTE DE RATEIO DE DESPESAS - CRD: O CRD é o percentual de contribuigo do
LOCATARIO para o pagamento de todas as despesas de manutengdo e custeio do SHOPPING
PREMIO SOCORRO LTDA., que serd calculado de acordo com as regras estabelecidas no
REGIMENTO INTERNO DO SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA..

5.1.1. A fim de n@o onerar, injustificadaments, os LOCATARIOS do-SHOPPING PREMIO SOCORRO
LTDA., os valores de aluguéis das lojas foram fixados sem- considerar a fotalidade dos encargos
definidos neste instrumento, por serem inestimaveis. no momente da coniratagdo. Assim, o
LOCATARIO confessa ter ciéncia de que as despesas a serem pagas por ele ou reembolsadas 2o
LOCADOR constituem-se parcela variavel, contudo. permanecem integrantes do aluguel, e, assim,
concorda que, em havendo qualquer hipétese de alteragdo, por mais especial que seja, que venha a
impedir a cobranga ou o reembolso das despesas referidas nos itens precedentes, confinuard o
LOCADOR a cobrar o aluguel mensal acrescido do valor dessas despesas, que a ele se incorporarac
como parte indedutivel,

5.1.2. O LOCATARIO pagara o valor do CRD mensal ao. LOCADOR no dia 05 (cinco) de cadé més.
52, DO FUNDO DE PROMOGOES E PROPAGANDA: No dia 05 (cinco) de cada més, conforme
previsto no Quadro Resumo, o LOCATARIO pagara ao LOCADCR o valor indicado no quadro fesumo
como forma de contribuigio para o FUNDO DE PROMOGOES E PROPAGANDA, que ¢ destinado 2
propaganda, promogdes e publicidade'do SHOPPING EREMIO SOCORRO LTDA., conforme previsto
no REGIMENTO INTERNO do SHOPPING PREMIO SOCORRG LTDA..

5.3. DAS DESPESAS ESPECIFICAS: O pagamento das despesas especificas da LOJA, tals oomo as
decorrentes de consumo de servicos de energia elétrica, agua e esgotos, gas, manutencao e limpeza
do ar-condlcionado; telefane, bem coma as decorrentes de tributos, serd de responsabilidade exclusiva
do LOCATARIO. Os comprovantes de pagamento.das referidas despesas, por serem individuais,
deverdo ser apresentados no Gltimo dia Gtil do més & Administragdo do Shopping para conferéncia.

6. DOS ENCARGOS MORATORIOS: Apos as respectivas dalas de vencimento, os aluguéis e os
encargos da focagao deverdo ser pagos acrescides dos seguintes encargos moratbrios: comegao
monetaria com base no percentual acumulado de variag3o do {GP-M (Indice Geral de Pregos do
Mercado), divulgado pela Fundagio Getdlio Vargas — FGV, multa de 2% {dois por cento), calcutada
sobre o valor comigido, em caso de atraso no pagamento do CRD, e mulla de 10% (dez por cento),

{
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calculada sobre o valor corrigido, em caso de atraso no pagamento dos aluguéls e demais encargos da
locagdo; e juros de 2% {dois por cento} a0 més, calculados sobre o valor corrigido. |

6.1. Caso o LOCADOR contrate servigos advocalicios para a realizagsio de cobranga extrajudicial ou
judicial dos alugusis efou encarges locaticios, o LOCATARIQ, além dos encargoes moraldrios previstos
no item anterior, pagara honorarios advocaticios no percentual de 20% (vinte por cento) sobre o valor
de tods o débito objeto da cobranga.

6.2, Independentemente de qualquer notificagdo, os percentuais de muita, juros e honorarios
advocaticios serfio elevados pars o méaximo permitido. em Lei sempre que houver mudanca na
legislagao pertinente. '

7. DA FORMA DE PAGAMENTO DOS ALUGUEIS E ENCARGOS LOCATICIOS: Os aluguéis e os
encargos da locac3o deverdo ser pagos pelo LOCATARIO na rede bancéria mediante bolelo a ser
fornecido pelo LOCADOR, ou em outro iocal ou por outra forma determinada a critério exclusivo do
LOCADCR. :

1.1, As obrigagBes contratuais pagas por meio de cheque s serdo consideradas salisfeitas depois da
compensagdo do cheque pelo banco sacado. Em caso de devolugdo do cheque pelo banco sacado,
por qualguer motivo, incidirdo sobre as cbrigagles comesporidentes os encargos moratdrios previstos
neste contrato, desde as respectivas datas de vencimento. |,

" 8. DAS BENFEITORIAS: Necessitande a LOJA de quaisquer benfeitorias — necessérias, (teis ou

voluptudrias -, as mesmas somente serfio realizadas mediante prévia autorizagdo por escrito do
LOCADOR por conta exclusiva do LOCATARIO, o qual, todavia, n&o tera direite 4 indenizagdo ou
relengao pelas benfeitorias realizadas.

8.1. Consideram-se benfeitorias quaisquer alteragbes nas instalagbes e na decoragdo da LOJA, tendo
como base a condigdio existente no momento da enirega.

8.2. Quando da execugio das obras dé benfeitorias, 0 LOCATARIO devera observar o disposto no.
REGIMENTO INTERND do SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA. e no CADERNO TECNICO -

PARA ELASORAGAC E APROVAGAO DE PROJETOS DE LOJAS.
8.3, As benfeitorias que nB0 puderem ser removidas sem causar danos & LOJA serdo a esta

incorporadas, mas néo ferd 0 LOGATARIO direfto @ indenizagfio ou a retenco da LOJA pelas

benfeitorias acrescidas 4 Loja. Quando possivel, a remogdo serd realizada por conta exclusiva do
LOCATARIO.

8, DO SEGURO: O LOCADOR manler o Shopping segurado contra foge, danos fisicos e materiais,
em seguradora de sua livie escolha, obrigando-se a LOCATARIA a pagar os respectivos prémios na
mesma_proporgio que fhe couber do rateio do condominio. sobre o total das areas locadas do
SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA. A contribuiclio ora referida estd inclusa no valor das
despesas comuns (CRD). .

8.1. O LOCATARIO se obriga, ainda, 2 contratar o seguro dos bens de sua propriedade ou sob sua
guarda, tais como estoques, mercadorias, méveis, utensilios! benfaitorias, instalagBes e equipamentos

. da LOJA, inclusive viltrines, ficando sinda obrigado a confratar os seguros de lucros cessanies e

responsabilidade civil por danos decorrentes da propagagdo de incéndio, explosio-ou inundagio
ocomidos em sua LOJA, devendo exibir as respectivas apdlices ao LOCADOR sempre que este ¢
exigir. Os referidos seguros deverdio ser contratados em companhia seguradora de sua livre escolha.

10. DA SUBLOCAGAOQ, CESSAQ E TRANSFERENCIA: E vedado a0 LOCATARIO sublocar, ceder ou
de qualquer forma transferir, total ou parcialmente, definitiva ou fransioriamente, gratuita ou
onerosamente, a LOJA locada ou o seu mero uso a terceiros, salvo mediante autorizagdo por eserito do
LOCADOR.




10.4. Também é vedado ao LOCATARIO ceder, transferir ou de qualquer forma alienar, total.ou
parciaimente, definitiva ou transitoriamente, gratuita ou onerosamente, a sua posigio no presente
contrato de locagdo, salvo mediante autorizagio por escrito do LOCADOR.

10.2. Considera-se cess30 ou transferéncia a admiss3o, no. quadro societaro do LOCATARIO, de
qualquer pessoa que ndo seja seu sbeio na data de assinatura do presente contrato.

10.3. Quando insista 0 LOCADOR na sublocagdo, cessao efbu transferéncia da LOJA ou da posigiio
contratual do LOCATARIO, este pagara a aquele uma taxa de transferéncia cormespondente a 10 (dez)
vezes o valor do “aluguel mensal minimo reajustavel” vigente & &época do evento.

11. DA RENONCIA AO DIREITO DE PREFERENCIA: O LOCATARIO expressamente fenuncia ao
direito de preferéncia 4-aquisico da LOJA focada, em caso de afienagdo da mesma pele LOCADOR.

12. DA RESCISAO UNILATERAL: Em caso de rescisao unilateral da presente locaggo, por parte do
LOCATARIO, antes do término do prazo contratual, o mesmo devers pagar a0 LOCADOR uma muita
cotrespondente a 6 (seis) vezes o valor do “ALUGUEL MENSAL MINIMO REAJUST AVEL" vigente &
época da rescisao. ‘

12.1. O pagamento da multa sera realizado proporcionalmente ao periodo de: cumprimento do
contrato, nos termos do artigo 4°, da Lei n® 8.245/91, dada pela Lei n® 12.112/2009.

13. DA FIANGA: O FIADOR, qualificado no inicio deste contrato, obriga-se, como principal pagador,
a satistazer ao LOCADOR todas as obrigagdes assumidas pelo LOCATARIO airavés do presente
instrumento, até a efetiva desocupagao do Imdve! locado e sua entrega formal a0 LOCADOR, mesmo
que ocomTa renovaglo ou promogagao da locagdo, por prazo determinado’ ou indeterminado, com ou
sem o consentimento do LOCADOR.

13.1. Obrigando-se como principal pagador, o FIADOR renuncia ao beneficio de ordem previsto no art.
827 do Cbdigo Civil.

132, A presante fianga ¢ prestada de forma ilimitada, compraendendo as obrigagbes principais & fodos

05 seus acessorios, inclusive as despesas judiciais e extrajudicials e 0s honorarios advocaticios.

13.3. Verificada a incapacidade financeira do FIADOR, deverd o LOCATARIO promover a sua
substituic3o, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, sendo facultado ao LOCADOR o direite de rescindir a
locagao, caso a substituigo ndo se efstive naquele prazo. _

13.4. Nao podera o FIADOR, em hipdtese alguma, exonerar-se da fianga ora prestada, salvo no caso
estipulado no artigo 40, inciso X, da Lei n°® 8.245/91, ficando ¢ fiador obrigado por todos os gfeltos da
fianga durante 120 (cento e vinte dias) apés o recebimento da notificagio pelo SHOPPING.

13.4.1. Na hipotese prevista no ftem acima, o SHOPPING nolificara o LOCATARIO para apresentar

nova garantia locaticia no prazo maximo e improrrogave! de 30 (tiinta) dias, sob-pena de desfazimento -

da locago, nos termos do Paragrafo Unico do arfigo 40 da Lei n°® 8.245/91.

13.5. O FIADOR continuara obrigado como principal pagador mesmo nas seguintes hipdteses: a) se,
sem consentimento seu, 0 LOCADOR conceder moratbria ao LOCATARIO; b} se, por fato do
LOCADOR, for impossivel a0 FIADOR cobrar do devedor principal o débito pago ao credor; ¢j se 0
LOCADOR, em pagamento da divida, aceita amigaveimente do LOCATARIO objeto diverso do que
este era obrigado a lhe dar, ainda que- depois venha a perdédo por qualquer motivo; d) se o
LOCATARIO vier a celebrar acordos espontaneos-de reajuste de aluguéls e acessbrios, ainda que
superiores ao estabelecido ou por ki, assim como os oriundos de sentenca judicial ou arbilral,
convengdes compulsorias exigidas por lei, ai incluidas as agbes revisionais; €} se houver acordo entre
o LOCADOR e 0 LOCATARIO que importe em novagdo de divida.

13.6. O FIADOR devera declarar o seu estado civil. Declatando-se casado, o seu conjuge devera firmar
o presente contrato, como forma de manifestagéio do seu cpnsentimento com a fianga ora prestada e

sujeitando todos os bens da sociedade conjugal & satisfagdo 'das obrigagBgsTovaticias. %
6
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14. DA OBEDIENCIA AS REGRAS DE FUNCIONAMENTO.E CONDUTA

14.1. O LOCATARIO deciara ter pleno conhecimento das regras de funcionamento e conduta
estabelecidas pelo LOCADDOR, a saber:

a) & vedada a abordagem, por funcionrios do LOCATARID, de consumidmes ou ndo, que estejam no
interior do SHOPPING PREMIO. Entende-se por abordagem, para fins agqui expressos, o contato
pessoal efou chamamento oral, de qualquer nalureza;

b) & vedada a permanéncia de funciondrios do LOCATARIO fora do espago reservado 2 LOJA
gonforme limite estabelecido ns Clausula Primeira,

15, INFRAGAO CONTRATUAL: Infringindo o LOCATARIO qualquer obrigacao prevista neste contrato,
no REGIMENTO INTERNO ou no-CADERNO TEGNICO PARA ELABORAGAO E APROVAQAG DE
PROJETOS DE LOJAS, dara causa & restiso da locagdo pelo LOCADOR ¢ ficard sujeito a uma
multa cormespondenie a 06 {seis) vezes o valor do “aluguel mensa! minimo reajustavel” vigente a época
da infragio. 3

16. DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS:

16.1. O LOCATARIO se obriga a iniciar suas atividades na data indicada no Quadro Resumo, ou em
data outra que venha a ser esfipulada exclusivamente pelo LOCADOR, devendo concluir as obras
estruturals e os servigos de ambientago, decoragio e instalagio, com final colocacio das mercadorias
na LOJA no dia anterior ao termo final deste prazo.

16.1.1. Antes de iniciar as obras estruturais e os servigos de ambientago, decoragde & instalagdo, o
LOCATARIO devera apresentar os projetos da obras de instalac@o €' os projetos de arquitetura,

\

ambientag@io e decoragdo da LOJA ao LOCADOR no prazo ¢ na forma prevista no REGIMENTO |

INTERNQ DO SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA.,
16.1.2. Caso o LOCATARIO ndo substitua o projeto ou néo realize as alteracbes exigidas pelo
LOCADOR no praze assinado, o presente contrafo sera rescindido aufomaticamente, sem Snus para
gualquer das partes.
16.2. Sendo o LOCATARIO pessoa fisica, 0 mesmo se obriga a a) constituir uma sociedade
empresarial e obter o respectivo registro nos.drg@os competentes no prazo de até 30 (trmta) dias, ou,
no mesmo prazo, obler o registro de empresério individual nos drgdos competentes; bj ceder os
direitos e obngag.ées adquiridos por meio deste contralo & empresa ou a0 empresério individual
referidos na letra *a"; ¢ ¢}, prestar fianga  referida pessoa juridica.
16.2.1, O FIADOR assume, juntamenté com o LOCATARIO, a obrigagio de prestar fianga 2 referida
pessoa juridica.

3
17. DAS DISPOSICOES ESPECIAIS
17.1. Obriga-se o LOCATARIO a obedecer 35 disposigdes dos saguintes documentos, que integram o
presente contrato como se nele estivessem franscritos, de cujo teor o LOCATARIO declara ter pleno
conhecimento: a) REGIMENTO INTERNC DO SHOPPING PREM]O SOCORRO LTDA.; b)
ESTATUTO DA ASSOCIAGAO DOS LOJISTAS DO SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA.,
17.2. Todos os avisos e notificagdes exirajudiciais, bem como as citaghes e intmagdes judiciais,
quando dirigidas ao LOCADOR, deverfic ser eniregues no enderego constante deste contrato, e,
quando dirigidas ao LOCATARIO, no enderego da LOJA objeto desta locagdo, obrigando-se cada
parte a comunicar por escrito & outra qualquer mudanga de enderego.
17.3. Em caso de divergéncia entre as.regras ora estipuladas & aquelas previstas no REG!MENT O
INTERNO DO SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA., prevaleceréa as disposiches- insertas no
presente conirato,

18. DO FORO: As partes elegem o Foro da Comarca de Nossa Senhora do Socorro/SE oomo © Gnico
competente para processar e julgar qualquer causa relacionada 2o presentaconts

jo— e . i e e et 5
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E por serem as disposiches acima resultantes da uerdad:zira vontade das partes, firmam elas o
presente instrumento, em 02 (duas) vias de igual tecr e forma, juntamente com (02 (duas) testemunhas,

aara que produza, em juizo ou fora dele, 0s efeftos legais.
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CAILY Al coBRANGA BANCARIA CAIXA T
‘ﬂ ‘ - ‘ :_—_——_*Wc.alxa.gw.br

Cedente o CPFICNPY Agéncia } Citiao da Cedenta
CONDOMINIO SHOPPING PREMIQ SOCORRA - € 14.391.014/0001-98 , 35322955490

Endereso do cedents UF Cer

AVCOLETORA A SN MARCOS FREIRE - S0CORRC ) . . SE 49160000

Dala do decumento N*do damrne'\tu - Espéce documento " Garteira Data do processaments Nesso Himers

2711212018 0D00000424 DM o 2TH22018 ] 14/009040000004153-5
Sacado ' CPFICHPJ

ClA DO TERNO 20.758.306/0001-19
Fadereco do sacato UF CEP

HOSSA SENHORA DE LOURDES 100 GALPAO 13 - OLHOS D AGUA - BELO HORZONTE WG 30390-530
Sacadorfavalists ' CPFICNPUfan

InstrugGes (l'exto de Responsabiltdade do Cedente}:

MULTA DE R$: 17,67 APOS : 051012019
JUROS DE RS: 12,82 A0 DIA

NAQ RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTO
CONBOMINIO RS 3.596,00

FUNDO DE RESERVA R$ 287,68

JANEIRO 2018

Moeda  Quanfdade | Valor ' “Vencimento | Valor do Documento ™ Autenicagao Mecarica - Recko do Sacado
RS 1 05/01/2019 3.883,68

Recebimento através do cheque n. doBango
Esta quiagio sb terd va'dade apds pagementn do chieque pe'o Banco Secadn

------ ..------..-------Q------.-.----.-.-.----.o----'-pt-----h-.----..---o------q.-----q.

CAIXA 1040 1049295564 90000100041 00000415307 1 7760000388368 © ;

Locati de pagamenip ‘ Vencimento
PREFERENC!ALMENTE NAS CASAS LOTERICAS ATE O VALOR LIMITE B 05112019
CPFICNRJ A3éncia / Cadigo do Cedents
CONDOMINIO SHOPPING PREMIO SOCORRO - C ' 14.391.014/0001-98 ) . 35322955490
Data do dozumenty N do desumentn Espécie de docla, Aceile "Data do ments Nasso Nomero
2741212018 . 00000004231 oM (MNAG 27121018 . . 14/000000000604153-5
Uso do Banco Careira hoeda " Quantidzde Valx H Valof do Documento
0 R$ e - - 388388
Instrugdes (Texto de Responsabilidade do Cedente); {-} Desconto
MULTA DE RS: 17,67 APOS : (5/01/2019 3 Outras BeducdesiAbatin
JUROS DE R$:  1282A0 DA b1 Quiras Dedugdes/Abatimentas
NAG RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTO : (+) borafidutialluros 'y
{+} Outros Acrbsdmos
{=} Valor Cobragn

Sacator CtA 0O TERNO CPFICNPS-  20.758.306/0001.19
NOSSA SENHORA DE LOURDES 100 GALPAG 13 - GLHOS D AGUA . S
BELO HORIZONTE U MG CEP: 30300-530
Sacadorfhvelista;
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RECLAHAGOES E SUGESTOES
‘?' COBRANGA BANCARIA GAIXA | oot 1 tmiim
Q OUVIDORIA 0800 725 7474

pusbdibueineniion iy SRR wwweaxagovbe |
Ceden' CPFICNP) Agéncia / Codigo do Cedenta
CONDORMNO SHOPPING PREMIO SOCORRO - C . © 14.391.014/0001-98 . 353212955490 ,
Endareso do cedente UF CEP
AVCOLETORAA SN-MARCOS FREIREI-SOCORRO o _iSE_ | 49160000 .
Data do documento N do documento . Espéoie documento | Certeira ; Data do processamento Nosso Nimero ]
310112012 , 00000004345 ' oM ot 310112019 . 1410000000000042680
Sazado ' " CPFICNPY 1
CIA DD TERNO \ 20.758.306/0001-19
Endereo do sacads UF GEP
NOSSA SENHORA DE LOURDES 100 GALPAQ 13 - OLHOS D AGUA - BELO HORIZONTE MG 30390-530
Secador/avalsia CPFICNP,
1nstrﬁgﬁes {Texto de Responsabilidade do Cedente): ) ) ="
MULTA CE RS: 77,67 APQS : 05/0212019
JUROS DE R%: 12,82 AQ DIA ,
NAQ RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTO {
CONDOMINIO RS 3.596,00 '
FUNDD DE RESERVA R$ 287,68 !
FEVEREIRO 2019
Hoeda Quantidade Valor Vencimento Valor do Documento Autenlicago Mecinica - Reclbo do Sacado
RS . o+ 050202019 388368 i

Recebimento atavés do aheque 1. do Banco

Esta quitacdo sé terd validede apds pagamento do cheque peto Banco Sar,ado

%aixa

104-0 10492.95544 90000.100041 00000.426858 1 77910000388368 .
Local de pagamento ] Voncimento
PREFERENCIALMENTE NAS CASAS LOTERICAS ATE O VALOR LIMITE R 0S02/2019
Cedenta CPFICNP) hgéncia/ Cédigo do Cedente
CONDOMINIO SHOPPING PREMIO SOCORRO - € . 14.391.014/0001.98 3532955480
Data do documenito N* do documento Espécie de docto. Aceile Data o prosessamento Nosso Nimer
311012019 00000004346 DM NAOQ 0112019 14!'00____9_000000004268-0 .
tiso do Banco Carteira ldoeda Ouantidade Valer (=) Valor do Documento
01 RS R 3.883.68
Instrugdes (Texto de Responsabilidade do Cedanta): (8] ] Desconto
MULTA DE RS$: 1,67 APOS : 0510272019 R ;
JUROS DE RS  1282A0DIA (7 Oubizs Deduiesihbatmentos
NAO RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTO (+) tora/Maltelwos
{+) Qutros Acrbstimos B T
(=} Valor Cobrada
Sacado; CIA DO TERNO CPF/CNPY:  20.758.308/0001.19
NOSSA SENHORA DE LOURDES 100 GALPAD 13- OLHOS D AGUA , - X
BELD HORIZONTE UF: MG CEP: 30380-530
SacadorfAvalsts: CPFICNPY:

ORI

|

Autenlicagho Mecanica - Ficha de Compensagio



\ RECLAMACOES £ SUGESTOES
f COBRAN A BANCARIA CAIXA | [SSuecia | oo i
ﬂ C} ' OUVIDORIA 0800 725 7474
il iy i Www.caixa.gov.bi
Ceden!s . - " CPFICNPY ) Agéncia/ Codigo do Ceden's
CONDOMINIO SHOPPING PREMIO SOCORRP -G R ~ 14.391,014/0001-98 . 353212955480
Enderess to cedente UF ceP
- AVCOLETORA A SN - MARCOS FREIRE | - SOCORRO SE 49160000
Data do documen'o N* do documentc Espédie Jocumanlo Certdira Data do peocessaments Ngsso Nimero
26/022019 00000004437 DM 01 2610242019 14/000000000004359-7
- Sacado CPrCNPY
) CIA DO TERNO . 20.758.30610001-19
Enderego do sacatp UF Cep
NOSSA SENHORA DE LOURDES 100 GALPAQ 13 - OLHOS D AGUA - BELO HORIZONTE X NG i 30390-530
Sacadorfavafista ~ CPFICNPJ

nstrugbes {Texto de Responsabllidade do Cedente):

MULTA DE RS: 17,67 APOS : 071032019
JUROS DE RS: 12,82 AO DiA

NAOC RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTO
CONDOMINIO RS 3.596,00

FUNDO DE RESERVA R$ 287,68

MARCO 2019

Mozda Ouanbdase Valor { Vencimento 1 Valordo Documente T T Autenticaglio Mechrica - Reclbo do Sacado
R st ! 338368 :

Receblmenta atiavés ¢o chiequen, do Banco
Esla quitactio s6 tord vakdade apds pagamento do chegue pelo Banco Saca'.to

.......... I N N A Y PR

CAILXA 1040 10492.95544 90000.100041 00000.435925 3 7821000038368

Local de pegamento

Vencimento
PREFERENCIALMENTE NAS CASAS LOTERICAS ATE O VALOR LIMITE 0710372019
Gedente CPRChE) Agéngia ! Codig do Cedente
CONDOMINIC SHOPPING PREMIO SOCORRO - C 14.391.014/0001.98 3532/295549-0
Data do Gacumento N° do documentn Espécie de docto Azeite Data de processamanie NOSS0 Numers
261022018 . 00000004437 DM HAQ 2602201% 14;0000000C0004359-7
Usc do Banco " Casteira Moeda Quantdage Valoe {=} Valer do Documento
o _R$ 3.883,68
Instrugdes (Texto de Responsabilidade do Cedente): ) Desconto
MULTA DE RS: 77,67 APQS : 0710312019 X &
JUROS DE RS  1282A0DIA ) Quiras DedugbesiRbatmenios
NAQ RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTO ' %) MoralitufialJuros .
{+) Oubos Acrescmos
(=} Valor Cobradn
Sacado: CIA DO TERNO CPFICNPS:  20.758.306/0001-19
NOSSA SENHORA DE LOURDES 100 GALPAD 13- OLHOS D AGUA . . X .
BELO HORIZONTE UF: MG CEP: 30350-530
Sacador/Avalista; CFRICNPI:

[T AR



CALXA| cosranca sanchra cans

RECLAMAGCOES E SUGESTDES
DISQUE CADA 0800 726 0101
OUVIDORIA {800 725 7474

L vemcabadovhr

S

b £ e & a4 e A -

Cedenie CPFCNPY Agtnaa ! Casigo do Cedente
CONDOMINIO SHOPPING PREMIO SOCORRO - C 14.391.014/0004.98 353212955480
Enderego do cedents UF cep

AV COLETORA A SN - MARCOS FREIRE I - SOCORRO SE 43160000

Daa do documenie N° do documento Espéce documento Carera  Data do processamento Nosso himearn
2810312019 00000004540 [2)] 01 28103/2019 14{0000000000044
Sacado CPFRICNP]

CIA DO TERNO 20.758.306)049
Endereco do sacado UF CEP

NOSSA SENHORA DE LOURDES 100 GALPAC 13 - OLHOS D AGUA - BELO HORIZONTE L] 30390-536
Sacadorlavatsta CPFICHPS

Instrugdes (Texto de Responsabilidade do Cedente}:

MULTA DE RS 17,67 APOS : 0510412019
JUROS DE Rs: 12,3220 D18

NAQ RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTO
CONDOMINIO RS 3.596,00

FUNDO DE RESERVA RS 287,68
ABRA 2019
Moeda Quantidade Vakor Vencimento Velor do Documento Autenticazo Mecanka - Reclbo do Sacado
RS 0510472019 3.883,68
Recebiments através do cheque n do Bancy

Esta quiiagho 56 terd validade apos pagaments do chegue pela Banco Sacado

......... L R L I N I R U

CALXA 1040 1049295544 90000100041 00000.446104 9 7850000388368 « °

Local de pagamento Vengimento
PREFERENCIALMENTE NAS CASAS LOTERICAS ATE O VALOR LIMITE 0504120119
Cedente CPFICNP) Agbraa { Codgo de Cedene
CONDOMINIO SHOPPING PREMIO SOCORRO - C 14.391.014/0001.98 3532/295549-0
Data dc documento N* dn documents Espécie de docly Aceite Daia o pracessamento Nosso Nimero
28103/2018 00000004540 oM NAO  28/03/2018 ... ____ 14/0000000000044615 _
Uso do Banca Cansira tdoeda Guanlidace Valot {=) Vator do Documento
01 RS 388,66
Instrugbes (Texto de Responsabilidade do Cedents); {-) Descanto
MULTA DE R$: 77,67 APDS : 0510412019 . = Josl, 4
JUROS DE RS  1282A00M 1 Quires Dedugiesiibatmentos
NAQ RECEBER APOS 30 DIAS DO VENCIMENTO ' (v eraitAutiallutos
{+) Out-os Acresamos
{=} Vaior Cobrado
Sacado: CIA DO YERNO CPFICNP):  20.758.306/0001-1%
NOSSA SENHORA DE LOURDES 100 GALFAO 13 - OLHOS D AGUA . .
BELO HORIZONTE UF MG CEP. 30390-530

SacadortAvaists: CPRICHP
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CONTRATO SOCIAL

-

Os abaixo, assinados EMANUEL TELES OLIVEIRA, brasileiro, casado (reg;me de
separacio total de bens) natural de Aracaju — SE, Admmlstrador CPF 1° 272.714.205- 6%,
documento de identidade de n°. 575.600-6 SSP/SE, emissdo em 03/05/1996, residente e
domiciliada 4 Av. Beira Mar, 1704, AP 101, Edificio Mansio Antonio Andrade, Bairro
Jardins, Aracajw/SE, CEP 45025-040, e LUCERCIA TELES OLIVEIRA, brasileira,
casada, (regime comunphfio universal de bens) natural de Maruim/SE, Administradora,
CPF 601.401.195-15,/documento de identidade N° 126.092 SSP/SP, data de emissio
26/11/1999, residente ¢ domiciliado 4 Av. Beira Mar, 1910, Ap. 701, Bairro Jardins,
Aracaju/SE, CEP 49.025-040. Resolvem de comum acordo constituir wma sociedade.

CLAUSULA PRIMEIRA

A sociedade girard sob o nome empresarial SHOPPING PREMIO SOCORRO
LTDA, nome de fantasia SHOPPING PREMIO SOCORRO, situada 4 Av. Coletora
A, S/N, Sala A Administragiio, Bairro Conjunto Marcos Frewre I, Nossa Senhora do
Socorro - Sergipe, CEP 49160-000. (art. 997, 1,CC/2002)

CLAUSULA SEGUNDA

O capital social serd de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) dividindo em 80.000 (oitenta

mil}) quotas de valor nominal R$ 1,00(um real) cada, 1ntf:grahzadas neste ato em moeda
corrente do Pais, pelos sécios:

EMANUEL TELES OLIVEIRA, subscreve e integraliza 78.400,00 (setenta e oito mi!
e quatrocentas) quotas no valor de R$ 78.400,00 (setenta e oito mil quatrocentos reais ).
LUCERCIA TELES OLIVEIRA, subscreve e integraliza 1.600 (mil e seiscentas)
quotas no valor de R$ 1.600,00 (um mil e seiscentos reais) (art. 997, 111, CC/ZOO") (art.
1.055, CC/2002). (art. 997, 111, CC/2002) (art. 1.055, CC/2002)

CLAUSULA TERCEIRA .
O objetivo serd de Aluguel de imoveis préprﬁig;ﬁ
CLAUSULA QUARTA

A sociedade iniciard suas atividades em 01 de outubro de 2009 e seu prazo de duragdo €
mdctennmado (art. 997, 1, CC/2002).

CLAUSULA QUINTA
As guotas sfio indivisiveis e ndo poderfic ser cedidas ou transferidas a terceiros sem o

consentimento do outro socio, a quem fica assegurado, em igualdade de condi¢fes ¢
preco direito de preferéncia para a sua aquisicio se postas 4 venda, formalizando, se
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realizada a cessfio delas, a alteraclo contratual pertinente. (art. 1.
CC/2002)

CLAUSULA SEXTA

reqpondem solidariamente pela integralizacfo do capital social. (art. 1,052; CC/ZU(}Z) '

CLAUSULA SETIMA

A administracio da sociedade cabera a EMANUEL TELES OLIVEIRA, com poderes ¢
atribuigdes de perentes autorizados o uso do nome empresarial, vedado, no entanto, em
atividades estranhas ao interesse social ou assumir obrigagBes seja em favor de qualguer
dos quotistas ou de terceiros, bem como onerar ou alienar bens iméveis da sociedade,
sem autorizagio do outro socio. (artigos 997, VI; 1.013. 1.015, 1064, CC/2002).

CLAUSULA OITAVA
Ao término de cada exercicio social, em 31 de dezembro, o administrador prestara
contas justificadas de sua administra¢io, procedendo a elaboragio do inventario, do
balango patrimonial e do balango de resultado econdmico, cabendo aos sbcios, na
propor¢do de suas guotas, os lucros ou perdas apuradas. {art. 1.065, CC/2002)
CLAUSULA NONA
Nos quatro meses seguintes ao término do exercicio social, os sbcios deliberarfio sobre
as contas e designarfio administrador(es} quando for o caso. (artigos 1.071 ¢ 1.072, e art.
1.078, CC/2002).
CLAUSULA DECIMA
A sociedade podera a qualquer tempo, abrir ou fechar filial ou outra dependéncia,
mediante alteragiio contratual assinada por todos os sécios.
CLAUSULA DECIMA PRIME{RA
Os sécios poderdio. de comum acordo, fixar uma retirada mensal, a titulo de “pro labore”,
observadas as disposi¢Oes regulamentares pertinentes.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.
Falecendo ou interditado qualquer socio, a sociedade continuard suas atividades com os

herdeiros, sucessores ¢ o incapaz. Nio sendo possivel ou inexistindo interesse destes ou
do(s) sdcio(s) remanescentes(s), o valor de seus haveres serd apurado e liquidado com




base. Na situacio patrimonial da sociedade, & data da resolugdo, v
especialmente levantado. i

PARAGRAFO UNICO

\‘1’ X 135;'3%:/’/
O mesmo procedlmento sera adotado em outros casos em que a somedaaérséf&qlva em
relacfo a seu s6cio. (Art. 1.028 e art.1.031, CC/2002)

CLAUSULA DECIMA QUARTA

O administrador (es) declara(m), sob pena da lei, de que nfo est(ao ) impedidos de
exercer a administracio da sociedade, por lel especial, ou em virtude de condenagdo
criminal, ou por se encontrar(em) sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricaciio,
peita ou suborno, concussdo, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema
financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relacdes de
consumo, fé piblica, ou a propriedade.(art. 1.011, 1°, CC/2002).

CLAUSULA DECIMA QUINTA

Fica eleito o foro de Nossa Senhora do Socorro - Sergipe para exercicio € o
cumprimento dos direitos e obrigaces resultantes deste contrato.

E por estarem assim justos e contratados assinam o presente instrumento em trés (03)
vias.

' Nossa Senhora do Socorro/SE ounbro de 2009,

30 OFiCtQﬂlm.
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¥ - ALTERACAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE

SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA

EMANUEL TELES OLIVEIRA, brasileiro, casado, (regime de separagio total de bens)
natural de Aracaju — SE, Administrador, CPF n° 272.714.205-68, documento de
identidade de n°. 575.600-6 SSP/SE, emissio em 03/05/1996, residente e domiciliada 4
Av. Beira Mar, 1704, AP 101, Edificio Mansio Anionio Andrade, Bairro Jardins,
Aracaju/SE, CEP 49025-040, ¢ LUCERCIA TELES OLIVEIRA, brasileira, casada,
(regime comunhdo universal de bens) natural de Maruim/SE, Administradora, CPF
601.401.195-15, documento de identidade N° 126.092 SSP/SP data de emissdo
26/11/1999, residente ¢ domiciliado 4 Av. Beira Mar, 1910, Ap. 701, Bairro lardins,
Aracaju/SE, CEP 49.025-040, (nicos socios do SHOPPING PREMIO SOCORRO
LTDA., com sede na Av. Coletora A, S/N, Sala A Administracéio, Bairro Conjunto
Marcos Freire 1, Nossa Senhora do Socorro Sergipe, CEP 49160-000, registro na Junta
Comercial do Estado de Scrgipe, sob NIRE 28200449366 e inscrita no CNPJ sob o n®.
11.247.725/0001-03 resolvem, assim alterar o contrato social:

1°. A s6cia LUCERCIA TELES OLIVEIRA, acima qualificada, retira-se da socicdade,
transferido sua quota direitos e obrigagdes, sendo R$ 1.600,00, para CONSTRUSHOW
CONSTRUCOES LTDA, inscrita no CNPI(ME) sob n°. 04.066.811/0001-46, NIRE sob
n°. 28200287510, com sede situada a Av. Construtor Genival Maciel, 13 Sala A, Bairro
Coroa do Meio Aracaju — Sergipe, CEP 49036-090, representado neste ato pelo Sr.
Emanuel Teles Oliveira, sGcio Administrador, acima qualificado. O sécio EMANUEL
TELES OLIVEIRA, acima qualificado, transfere RS 38.400,00 (trinta ¢ oito mil e
quatrocentos reais) das suas quotas direitos e obrigagdes para a CONSTRUSHOW
CONSTRUCOES LTDA., (acima qualificada), representada, neste ato pelo SR.
EMANUEL TELES OLIVEIRA, (acima qualificada).

CLAUSULA PRIMEIRA
A socmdade girar4 sob o nome empresarial SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA
nome de fantasia, SHOPPING PREMIO SOCORRQO situada 4 Av. Coletora A, S/N,
SALA A Administragio, Bairro Conjunto Marcos Freire I, Nossa Senhora do Socorro,
Sergipe, CEP 49.160-000. (art..997, 1,CC/2002) ’ -

CLAUSULA SEGUNDA
O capital social ¢ de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) dividindo em 80.000(oitenta mil)
quotas de valor nominal R§ 1,00(um real) cada, integralizadas, neste ato em moeda
corrente do Pais, pelos sécios:
EMANUEL TELES OLIVEIRA, subscreve e integraliza 40.000,00 (quarenta mil)
quotas no valor de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais)

CONSTRUSHOW CONST RUCGES LTDA, subscreve e integraliza 40.000 (quarenta

mil) quotas no valor de R$ 40.000,00 (quarcnta nul reais).
(art. 997, I, CC/2002) (art. 1.055, CC/2002). (art. 997, III, CC/2002) (art. 1.025,
CC/2002)




CLAUSULA TERCEIRA
O objetivo serd de Aluguel de iméveis proprios

CLAUSULA QUARTA
A sociedade iniciara suas atividades em 21 de outubro de 2009 ¢ seu prazo de duragio ¢
indeterminado. (art. $97, IT, CC/2002),

CLAUSULA QUINTA
As quotas sdo indivisiveis e ndo poderfio ser cedidas ou transferidas a ferceiros sem O
consentimento do outro séeio, a quem fica assegurado, em igualdade de condigbes e
preco direito de preferfneia para a sua aquisigo se postas & venda, formalizando, se
realizada a cessdio delas, a alieragio contratual pertinente. (art. 1.050, ait. 1.057,
CC/2002)

CLAUSULA SEXTA
A Tesponsabilidade de cada sécio € restrita ao valor de suas quotas, mas todos
respondem solidariamente pela integralizagdo do capital social. (art. 1,052, CC/2002)

CLAUSULA SETIMA
A administragio da seciedade caberd a EMANUEL TELES OLIVEIRA, com poderes.¢
atribuigBes de gerentes autorizados o uso do nome empresarial, vedado, no entanto, em
atividades estranhas ao interesse social ou assumir obrigagBes seja em favor de qualquer
dos quolistas on de terceiros, bem como onerar ou alienar bens imoveis da sociedade,
sem autorizagio do outro socio. (artigos 997, VI; 1.013. 1.015, 1064, CC/2002).

CLAUSULA OITAVA

Ao término de cada exercicio social, em 31 de dezembro, o administrador prestard
contas justificadas de sua administragdo, procedendo & elaboragio do inventério, do
balango patrimonial e do balango de resultado econdmico, cabendo aos soécios, na
proporgio de suas quotas, os lucros ou perdas apuradas. (att. 1.065, CC/2002)

CLAUSULA NONA
Nos quatro meses seguintes ao término do exercicio social, o5 sécios deliberarfio sobre
as contas e designarfio administrador{es) quando for o caso. {artigos 1.071 ¢ 1.072, € ait.
1.078, CCr2062). :

> CLAUSULA DECIMA
A sociedade poders a qualquer tempo, abrir ou fechar filial ou outra dependéncia,
mediante alteraciio contratual assinada por todos 0s s6Civs.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
Os socios poderio de comum acordo, fixar uma retirada mensal, a tftulo de “pro labore”,
observadas as disposicBes regulamentares pertinentes.




Falecendo ou interditado qualquer 56C10 a socitiang,

herdeiros, sucessores e o incapaz. N&o sendo possive mi‘ﬁ‘lemstmdo interesse destes ou
do(s) s6cio(s) remanescentes(s), o valor de seus haveres serd apurado e liquidado com
base. Na situaglio patrimonial da sociedade, 4 daia da resotu¢fo, verificada em balango
especialmente levantado.

PARAGRAFO UNICO
O mesmo procedimento sera adotado em outros casos em que a sociedade se resolva em
rela¢do a seu socio. (Art. 1.028 e art.1.031, CC/2002)

CLAUSULA DECIMA QUARTA

O administrador (es) declara(m), sob pena da lei, de que n#o est{ao ) impedidos de
exercer a administracdo da sociedade, por lei especial, ou em virtude de condenagio
criminal, ou por se encontrar(em) sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricagdo,
peita ou suborno, concussdo, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema
. financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de
consumo, fé publica, ou a propriedade.(art. 1.011, 1°, CC/2002).

'Li, . CLAUSULA DECIMA QUINTA
Fica elelto 0 fo_;'o de Nossa Senhora do Socorro - Sergipe para exercicio e o
cumprimento do dirmtos ¢ obrigacdes resultantes deste contrato.

E por estarem assim justos ¢ contratados assinam o presente instrumento em trés (03)
vias.

Nossa Se yo—sﬁﬁomo (SE), 15 de junho de 2011
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Q3/04/2019 https :Ilconsulta-crf.céixa.gov.brlEmpresalCrflCrfIFgeCFSlmpn‘mirPapeI.asp

CAIXA

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Certificado de Regularidade do FGTS - CRF

Inscrigdo: 11247725/0001-03
Razdo Social: SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA EPP
Nome Fantasia:SHOPPING PREMIO SOCCORRO

Endereco: AV COLETORA A SN SALA A ADMINISTRACA / MARCOS FREIRE I /
NOSSA SENHORA DO SOCORRO / SE / 49160-000

A Caixa Econdmica Federal, no uso da atribuigdo que Ihe confere o Art. 7,
da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situagdo regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS.

O presente Certificado ndo servird de prova contra cobranga de quaisquer
débitos referentes a contribuicbes efou encargos devidos, decorrentes
das obrigagdes com o FGTS.

Validade: 02/04/2019 a 01/05/2019

Certificagdo Namero: 2019040205120185355661
Informacio obtida em 03/04/2019, as 12:27:28.

A utilizacdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificagBo de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br '

https:HoonsuIta-crf.caixa.guv.brIEmpresa/CrfICrlegeCFSImprimirPapel.asp 11
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SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA DE SERGIPE

Certidio Negativa de Débitos Estaduais N. 127812/2019

Inscricao Estadual: 27.132.441-4

Razao Social: SHOPPING PREMICQ SOCORRO LTDA

CNPJ: 11.247.725/0001-03

Natureza Juridica: SOC. P/COTAS RESP. LTDA-EMPRESA PRIVADA

Atividade Economica: ALUGUEL DE IMOVEIS PROPRIOS

Enderecgo: RUA AV COLETORA A / SHOPING PREMIO ADMINISTRACAO

CJ MARCOS FREIRE I - NOSSA SENHORA DO SOCORRO CEP: 49160000
Certificamos que, em nome do requerente, ndo existem débitos em aberto referentes a tributos estaduais,
ressalvando o direito da Fazenda Pablica Estadual de cobrar dividas que venham a ser apuradas.

Certid3o emitida via Internet nos termos da portaria N® 283 de 15/02/2001, vélida por 30 (trinta) dias a partir da
data da emissao.

Certid3o emitida em 0370472019 12:25:50, valida até 03/05/2019 e deve ser conferida na Internet no
endereco www.sefaz.se.gov.br pelo agente recebedor.

Aracaju, 3 de Abril de 2019

Autenticacao:2013040300WBJ0

Copyright © 2002 - Secretaria de Estado da Fazenda de Sergipe
Av. Tancredo Neves, s/n - Centro Administrativo Augusto Franco
Cep 49080-900 - Aracaju/SE - (0xx79) 216-7000

https://security.scfaz.se.gov.br/porta]/print.jsp?A;ﬁpNamc=SIC&TransId=T24070&Op... 03/04/2019
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SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA DE SERGIPE

Certidio Negativa de Débitos Estaduais N. 127812/2019

Inscrigao Estadual: 27.132.441-4

Razdo Sociak SHOPPING PREMIG SOCORRO LTDA

CNPJ: 11,247.725/0001-03

Natureza Juridica: SOC. P/COTAS RESP. LTDA-EMPRESA PRIVADA

Atividade Econdomica: ALUGUEL DE IMOVELS PROPRIOS

Endereco: RUA AV COLETORA A / SHOPING PREMIO ADMINISTRACAC

C] MARCOS FREIRE 1 - NOSSA SENHORA DO SOCORRO CEP: 49160000
Certificamos que, em nome do requerente, ndo existem débitos em aberto referentes a tributos estaduais,
ressalvando o direito da Fazenda Publica Estadual de cobrar dividas que venham a ser apuradas.

Certidio emitida via Internet nos termos da portaria N° 283 de 15/02/2001, vélida por 30 (trinta) dias a partir da
data da emiss&o.

Certiddo emitida em 03/04/2019 12:25:50, valida até 03/05/2019 e deve ser conferida na Internet no
endereco www.sefaz.se.gov.br pelo agente recebedor. :

Aracaju, 3 de Abril de 2019

Autenticacio:2019040300WB.I0

Copyright © 2002 - Secretaria de Estado da Fazenda de Sergipe
Av. Tancredo Neves, s/n - Centro Administrativo Augusto Franco
Cep 49080-900 - Aracaju/SE - (0xx79) 216-7000

https://security.sefaz.se.gov.br/porta]/print.jsp?AppName:SIC&TransId:T24070&Op... 03/04/2019



03/04/2018

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS IROS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA
DA UNIAO

Nome: SHOPPING PREMIO SOCORRQ LTDA
CNPJ: 11.247.725/0001-03

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, & certificado que
nio constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidéo ¢ valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os drgéos e fundos ptiblicos da administragdo direta a ele vinculados. Refere-se a situagao do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigbes sociais previstas
nas alineas 'a’ a 'd’ do paragrafo Unico do art. 11 da Lein® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo estd condicionada a verificagio de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 10:34.00 do dia 04/01/2019 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 03/07/2019.

Cadigo de controle da certiddo: 5A25.8CA9.8A73.3531

Qualquer rasura ou emenda invalidara este doccumento.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NOSSA SENHORA DO SOCORRO

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
PROCURADORIA JUDICIAL DO MUNICIPIO

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITO NEGATIVA

CERTIFICO, em cumprimento ao despacho exarado no PROCESSC N° 2019 e com base na legislagao

em vigor, que o contribuinte mencionado abaixo, esta quite com o parcelamento da Receita Mercantil até
12/04/2019

Contribuinte:
SHOPPING PREMIOC SOCORRC LTDA

Localizagao! AVN COLETORA A, S/N, LOJA 57, CONJUNTO MARCOS FREIRE |

Natureza:
Tributos Mercantis

Razéo Social:

SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA

CNPJ/C.P.F. Inscrigéo Estadual inscricdo Mercantil

11.247.725/0001-03 7428

Cadigo Atividade: 6810202
ALUGUEL DE IMOVELS PROPRIOS

Validade:
12/05/2019

Observagdes: {Cad. Mercantil)
v /

¢
f
£
Aadr
I

Orie

Majricud

Responsé\}e( pé!o‘ Departai'neﬁto

A PREFEITURA MUNICIPAL DE NOSSA SENHORA DO SOCORRO se reserva o direito de cobrar fuiuramente,
quaisquer dividas que porventura venham a ser apuradas posteriormente relativas ao periodo a que se refere a

A

2019041208360710

Tributus Informatica LTDA  Versao: 3.0R. Usuério: MARGUS VINICIUS CARVALHO LIMA Emissae: 12/04/2019 Pagina: 1de 1



POCER JUDICTARIC

JUSTICA DO TRABA

CERTIDAC NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: SHOPPING PREMIO SOCORR(Q LTDA (MATRIZ E FILIATIS)

CNPJ: 11.247.725/0001-03

Certiddo n®: 170864193/2019

Expedicdo: 12/04/2019, as 08:25:36

validade: 08/10/2019 — 180 {(cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicgdo.

Certifica-se gque SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA (MATRIZ E FILIAIS),
inscrito(a) no CNPJ sob o n°® 11.247.725/0001-03, NAO CONSTA do Ranco
Nacional de Devedores Trabalhistas.

Certid3o emitida com base no art. 642-A da Consolidagdo das Leis do
Trabalho, acrescentado pela Lei n°® 12.440C, de 7 de julho de 2011, e
na Resolucdo Administrativa n® 1470/2011 do Tribunal Supericr do
Trabalho, de 24 de agosto de 2011.

Os dados constantes desta Certidido sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho e estdo atualizados até 2 (dois) dias
anteriores a data da sua expedigéo.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagio
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certidio condiciona-se a verificacgd3o de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMACAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam o8 dados
necessarios & identificacdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalhc quanto as obrigacgbes
estabelecidas em sentenca condenatdria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honorarios, a c¢ustas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho ou Comissac de Conciliagdo Prévia.

Ty g s R e v o
Dhavutdas § o sagestoss s TN



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL &%
ESTADO DE SERGIPE -
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Eu, Bela, Christianne Vetiria Nunes Shunk," Oficial de Registro Imobiliario desta Comarca de N. Sra. dg
Socorro/Se, na forma da lei etc. ’ :
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CERTIFICO e dou fé que;g_recebendo em meu Cartério a pedido verbal de pessoa interessada na extragao dog

presénte instrumento ¢ revendo aos livros imobiliario existentes em meu poder deles verifiguei NAQ CONSTAR
quaisquer dnus legais ou convencionais, tais como hipotecas, clausulas de inalienabilidade e impenhorabilidade,
rendas tempordrias, , usufruto, enfiteuse, permuta divistes, sentengas de divorcio ou partilha, fideicomissogy
penhoras? arrestos, sequestio; anticrese ou qualquer outro dnus que possa afetar a posse e dominio do imével)
(eis) a seguir_ Uns Lotes sob os n% 01, 02, 03, 04, 05, 06 e 07, tocalizados na Rua 08, Quadra 22 do Distritg
Industrial de Socorro, o Municipio de Nossa Senhora do Socorro, Estado de Sergipe, com a seguinte ||
descrig3o: Partindo do vértice 01, definido pela coordenada planta UTM 8.800.042,388 metros Norte eﬂn
E=710.193,436m, destelsegundo com distancia de 241 ,280m e azimute plano de 167°40°08", limitando-se'

SR

LA

_ com a Rua 09,¥chega-se ‘a0 vértice .02, deste com distancia de 8,417 e azimute plano de 223°05'32"/
B4 chega-se ao vértice 03, deste com distancia de 196,815m e azimute plano de 268°51'48”, limitando-se com “
4y, a édrea verde do Distrito Industrial, chega-se ao vértice 04, deste seguindo com distancia de 207,847m ey
’ . azimute plano de 347°40'08”, limitando-se com os lotes 08, 09, 01, 11, 12, 13, 14, 15 16 e 17, chega-se ao
nGA . vartice 05, deste’com 'distancia’de 200,00my e azimute plano de 77°40'08”, limitando-se com a Rua 08,
‘337 chega-se ao vértice 01, ponto inicial deste perimetro de 3.824,71m, totalizando uma area de 45.506,18m2. {!
%31 foi construido o Shopping Prémio Socorro, medindo 17.433,00 metros quadrados. OBS: Shopping Center ¥
& contendo: 120 lojas sendo que 12 lojas na Praga de Alimentagao e 01 ancora, 01 area administrativa, 02
i l; almoxarifados, 01 sala de seguranca, 66 WCs sendo 03 masculinos e 03 femininos. A area construida tem
FY < a seguinte especificagio por unidade: i
1 UNIDADE gzt AREATE 7 UNIDADE AREA UNIDADE AREA .
' B CONSTRUIDA CONSTRUIDA CONSTRUIDA
454 22m2 . 41 28,62m2 81 37,50m2

30,22m2 Ava 42 28,62m2 82 37,50m2

J:[01 — Mega Loja

+7
' 0277 aiegn S

2| 30,22m2 3Ty 143 28.62m2 83 37,50m2
e P WLt 36,8Tm2x Wy 144 28,62m2 84 37,50m2
=¥ 311 05 36,87m2 45 28.62m2 85 37 50m2

311 06 ] 36,87M2sss. . |46 45 80m?2 86 37,50m2
54107 w3 | 36, 8TmM2 i 5% 8147 39,50m2 87 36,75m2
3711108 5| 36,87m2: - {48 40,00m2 88 36,75m2
P bgess 1| 09 36,87m2 49 40,00m2 a9 28,87m2
srtesal (- | 10 2| 36,87m2 . L 505 R 40,00m2 90 37,50m2
il 11 41 36,87m2 i3 ausi] B L7100 40,00m?2 91 37.50m2

112 | 36,87m2 4y P | B2 & gt 39,40m2 92 28,87m2
4113 36,87m2° "~ 183 %o 39,50m2 93 37,50m2
3 .14 36,87m2 54 39,50m2 94 28,87m2
L 115 i e 3 36,87m23% 55 39,50m2 95 i 29.25m2
|16 S ah SER 36,87m2 - 56 20,08m2 96 — Mega Loja | 137.21m2
4117 n w36 B7m2 R 57 20,37m2 97 . 14962m?2
4<118 36,87m2 58 20,37m2 98 48 62m2
i 19 2w dore 2| 422,90m2 A 59 20,37m2 99 49,62m2
AV 20 st s 36,97m2 fudi 60 20,37m2 100 49 62m2
AL 2] e 5] 36,97Tm2% v 61 — Ancora 5.087,63m2 101 49 62m2
AN 22 ’ T 137,62m2° ) 62 20,37m2 102 39,03m2
323 37,62m?2 63 20,37m?2 103 39,62m?2
24 28,97m?2 64 20,37m2 104 39,62m2
25 ) 37.62m2 65 20,37m2 105 39,62m?2
26 37,62m2 66 20,37m2 106 39,62m?2
27 34,42m2 67 20,37m2 107 3
28 57,00m?2 68 32.60m2 108

Av. Coletora A, lojas 36 a 39, Shopping Premio - Cj M. Freire [, N. Sm, do Secorro, Tel (79) 3256-8232 7 (79)9822-4055 / (19910
E-miail: primeirooficiouesocomoi@gmail com

L




- NS
29 37.62m2 69 39,20m2 109 - Ancara 1.134,00m2\, " ]
30 28,97m2 70 40,00m2 110 32,90m?2 e
31 37.62m2 71 40,00m2 111 32,80m2 i
32 37,62m2 72 40,00m?2 112 27,8m2
33 37,62m2 73 40,00m2 113 27,88m2
34 30,22m2 74 40,00m2 114 - Ancora | 914,56m2
35 30,22m2 75 40,00m2 115 ' 27.88m2
36 27.27m2 76 40,00m2 6 27 ,88m2
37 29,15m2 77 38,60m2 17 - 13 00m2
38 [29,15m2 78 30,80m2 118 ~135,00m2
39 28 95m2 79 41,40m2 BEEE) 35,00m2
40 29,29m2 80 2026m2 120 ~ Mega loja | 437,12m2

Tudo conforme consta na Carta de Habite-se sob n® §7/2011. Devidamente registrada sob n°_10.010, ag fis.
011A. 011B e 011C do livro 2-Al. Em gue figura como donatario: CONSTRUSHOW CONSTRUGOES LTDA,

Pessoa Juridica de Direito Privado, com sede estabelecida na Rua Amapa, n® 450-A, bairro Siqueira Campos,
em Aracaju/SE, inscrita no CNPJ/MF sob n® 04.066.811/0001-46. CERTIFICO ¢ ito de lavratura de atos
notariais, a presente Certido é valida por 30(trinta) dias, conforme itern IV, 1050 lecretol, n® 93.240 de
09/00/1986. Valido somente com o selo de autenticidade e fiscalizagao. Eu, Lt , Oficial do Registro de

Imdveis da Comarca de Nossa Senhora do Socorro/SE, subscrevo do
SocorrofSE, 26 de Setembro de 20186. A Oficial. '

O referido ¢ verdade ¢ dou fé. Era o que continha em dito Registro, do qual digitei ﬂeimenté, extraida nos
termos do Art. 19, § 1° da Lei 6.015/73. Eu, Christiane Veturia Nunes Shunk, Oficial a digitei e assino em publico
e raso. "PRAZO DE VALIDADE: 30 (Trinta) dias”, conforme art. 1° do Provimente 03799 do THSE. . -~

26 de Setembro de 2016.
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Av. Coletora A, lafas 36 1 39, Shopping Premio - Cp-M. Freire L N, Sra. do Socorro, Lel. (79) 3256.8232 ¢ (79)9822 4055 F{7YIFI0T-4187 ¢ {19)8871-5683 / (79B108-1 169,
E-mail: primeirooticiodesocomo@gmait.com




Govemo Munaupa\
NOSSA SENHORA DC SOCORRO
Sergipe

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

MINUTA DO CONTRATO N°. 2019

Termo de Contrato de Locagdo de Imovel que
entre si celebram, na conformidade da
legislacdo vigente aplicada a espécie, as partes
abaixo denominadas e qualificadas, mediante
cliusulas e condicdes pactuadas neste
instrumento.

LOCADOR (A): Shopping Prémio Socorro LTDA, inscrito (a) no CNPJ 11.247.725/0001-
03 sob o n°® 102.316.415-91, com sede na Avenida Coletora “A”, 8/N, Marcos Freire I, Sala A
Administragio, Nossa senhora do Socorro/SE, neste ato representado pelo Sr. Emanuel Teles
Oliveira, inscrito no CPF n® 272.714.205-68 e portador do RG n° 575.600 SSP/SE. .

LOCATARIO: MUNICIPIO DE NOSSA SENHORA DO SOCORRO, por intermédio de
sua Prefeitura, inscrita no CNPJ sob n° 13.128.814/0001-58, localizada a Rua Antbnio
Valaddo, s/n® - Centro Administrativo José do Prado Franco Sobrinho, nesta cidade de Nossa
Senhora do Socorro/SE, neste ato representado por seu Prefeito o Sr. Inaldo Luis da Silva,
inscrito no CPF n® 730.427.144-20 e portador do R. G. n® 986.187 SEDS/AL.

CLAUSULA I - DO OBJETO

Este Contrato tem por objeto a locagdo de 01 (um) espago, loja LUC n° 076, dentro do
Shopping Prémio, situado na Avenida Coletora “A”, S/N, conjunto Marcos Freire I em Nossa
Senhora do Socorro/SE.

Paragrafo unico — O imovel ora locado sera utilizado para funcionar do Atendimento ao
Contribuinte da Secretaria Municipal da Fazenda.

CLAUSULA I1 - DO VALOR

O valor global deste Contrato € de R$ 83.400,00 (oitenta e trés mil e quatrocentos reais),
divididos em 12 (doze) parcelas iguais de R$ 6.950,00 (seis mil novecentos e cingiienta reais)
que serdo pagas ao Locador até o dia 10 (dez) do més subseqiiente ao vencido.

CLAUSULA III - DA CLASSIFICACAO DA DESPESA
As despesas decorrentes deste Contrato correrdo por conta da seguinte classificagdo
or¢amentaria:

« UNIDADE ORCAMENTARIA: 40043 -- Secretaria Municipal da Fazenda

* PROJETO DE ATIVIDADE: 8452 - Manutengfo da Secretaria Municipal da Fazenda.

« ELEMENTO DE DESPESA: 3390.39.00.00 — Qutros Servigos de Terceiros Pessoa Juridica.
¢ FONTE DE RECURSOS: 1001 — Recursos Ordindrios

CLAUSULA IV — DO REAJUSTAMENTO

O prego acordado e constante da Clausula I deste instrumento € fixo, ndo sofrendo qualquer
reajuste no periodo contratado. ‘

Paragrafo unico — Caso o Contrato venha a ser prorrogado, o valor podera ser reajustado,
mediante acordo entre as partes, com base na variagdo do INPC, desde que compativel com o
prego de mercado

Rua Antonio Valadifo, s/n — Centro Administrative José do Prado Franco - CEP 49160-000
Tel.: {79) 2107-7863 — (79) 2107-7865 — Nossa Senhora do Sccorro/Sergipe
CNPJ 13.128.814/0001-58

licitacao@socorro.se.gov.br



Govemo ;Munidpm
NOSSA SENHORA B0 SOCORRO
Sergipe

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CLAUSULA V — DO RESPALDO LEGAL

Respalda-se o presente Contrato na Lei n° 8.666/93 em sua edigdo atualizada, e na Lei n°
8.245, de 18/10/91, que regula a locagdo de imoveis urbanos, obedecendo, de forma similar,
as legislagdes em vigor ou as que venham a seguir, atinentes a espécie.

CLAUSULA VI — DA EXTENSAOQ DO COMPROMISSO
Os Contratantes obrigam-se, por si, ao fiel cumprimento deste Contrato.
CLAUSULA VII - DAS TAXAS, IMPOSTOS E TRIBUTOS

Compete ao Locatario o pagamento das taxas de agua, esgoto e luz, proporcional ao tempo de
ocupagio do imével, e demais que onerem, ou venham a onerar, o imével locado, obrigando-se a
apresentar os recibos quitados, sempre que solicitados pelo Locador, ou quando finda a locagéo.

Conforme Art. 187, Inciso 11 da Lei Municipal 913/2011“0 imével locado ac Municipio para
instalagio ¢ funcionamento de quaisquer servigcos piiblicos municipais, enquanto da vigéncia do
contrato de locagiio, estara isento quanto a cobranga do IPTU” regulamentada pelo Decreto 7162/2014.
Isentando o Locador do pagamento da taxa de IPTU.

CLAUSULA VIII —- DA RESPONSABILIDADE CIVIL

Sob pena de responsabilidade civil da Locataria, devera ser imediatamente levado ao
conhecimento do Locador, qualquer aviso de seu interesse pertinente ao imével objeto deste
Contrato. '

CLAUSULA IX - DA VISTORIA

E reservado ao Locador o direito de vistoriar o imdvel locado, sempre que lhe aprouver,
bastando que o faga mediante prévia e escrita comunicagdo a Locatdria.

CLAUSULA X — DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

A Locataria fica responsavel por cumprir o estatuido neste Termo de Contrato, além de:

a) trazer o imével em boas condigdes de uso, cuidando e zelando pela iluminagéo, telhado,
fechos e demais acessérios;
b) satisfazer todas as exigéncias dos poderes publicos a que der causa.

CLAUSULA XI — DAS MELHORIAS

A Locatéria tera direito 4 indenizagio pela realizagdo de eventuais benfeitorias necessérias,
independentemente de prévia autorizagdo do Locador. S6 se podera realizar benfeitorias uteis
e voluptuarias mediante anterior consentimento do Locader, tendo, em o havendo, também
direito & indenizagéo.

CLAUSULA XII — DOS ELEMENTOS INTEGRANTES

Fazem parte integrante deste Contrato, como se transcritos estivessem, os seguintes
documentos:

a) comprovante de propriedade do imovel;
b) laudo de Avaliagdo da Prefeitura.
CLAUSULA XIII - DO PRAZO

A locagio serd de 12 (doze) meses, iniciando-se na data da assinatura deste Contrato.
Podendo ser prorrogado por igual periodo.

Rua Antonio Valadio, s/n — Centro Administrativo José do Prado Franco - CEP 49160-000
Tel.: (79) 2107-7863 — (79) 2107-7865 — Nossa Senhora do Socorro/Sergipe
CNPJ 13.128.814/0001-58

licitacao@socorro.se.gov.br



Governg Municipal
NOSSA SENHORA DO $0CORRO
Sergipe

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CLAUSULA XIV — DA RESCISAQ

O presente Contrato podera ser rescindido por qualquer das partes, antes do seu término,
devendo o interessado denunciar a avenga, no prazo de 30 (trinta) dias, para efeito de
desocupacdo do imovel.

Paragrafo dnico — Caso a rescisdo seja judicial, a Locataria somente restituira o imovel apos
a decisdo do Juizo competente, transitada em julgado.

CLAUSULA XV — DO FORO

Para dirimir quaisquer dividas decorrentes da execugdo deste Contrato, fica eleito o foro da
Comarca de Nossa Senhora do Socorro, Estado de Sergipe, com exclusfio de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja.

E assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente Contrato em 03 (trés) vias de
igual teor, para um s6 fim legal.

Nossa Senhora do Socorro/SE, xxxx de abril de 2019.

LOCADOR: SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA
CNPJ sob o N° 11.247.725/0001-03

LOCATARIA: INALDO LUIS DA SILVA
Prefeito Municipal

TESTEMUNHAS:

CPF n°

CPF n°

Rua Antonio Valadio, s/n — Centro Administrativo José do Prado Franco - CEP 49160-000
Tel.: (79) 2107-7863 — (79) 2107-7865 — Nossa Senhora do Socorro/Sergipe
CNPJ 13.128.814/0001-58

licitacao@socorro.se.gov.br
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PARECER JURIDICO N.° 001/2019
Processo Administrativo n. 0000000000003/2019

EMENTA: SOLICITACAO DE PARECER
JURIDICO SOBRE LOCACAO DE IMOVEL
PARA INSTALACAO DE SETOR DE
ADMINISTRACAQ MUNICIPAL-
LEGALIDADE — ART.24, INCISO X DA LEI N°
8.666/93-DISPENSA DE LICITACAO-
POSSIBILIDADE LEGAL - DETERMINA
SEGUIR O PARECER NORMATIVO N.
671/2013 -~ INCLUSIVE QUANTO AOS
TERMOS ADITIVOS DE PRAZO -
PRORROGACAO DO CONTRATO DE
LOCACAO - ART. 57, INCISO II DA LEI
8.666/93.

A Procuradoria Geral do Municipio, no uso de suas atribui¢des legais, conferidas
pelo arl. 4°, inciso 1 ¢/c art. 6°, inciso XIX da Lei Complementar 1.135/20135, consultada pela
Secretaria Municipal da Fazenda - Setor de Licitagdes e Contratos, solicita Parecer J uridico
sobre a possibilidade de Dispensa de Licitagdo objetivando a locagdo de um imdvel para
servir como instalagdes de orgios desta Prefeitura, vem manifestar-se através do presente
Parecer, nos seguintes termos:

1-DO RELATORIO

Ab initio, cumpre esclarecer que a Procuradoria do Municipio tem por
atribuigiio legal analisar a Minuta do Contrato, para verificaciio dos requisitos
estabelecidos legalmente, nos termos do art. 38, paragrafo unico da Lei 8.666/93,
cahendo aos érgdos competentes A elaboracfio das justificativas ¢ comprovacies
necessdrias para regular celebracfio do ajuste. @

1
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PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
Procuradoria Especializada Administrativa

A Procuradoria Geral do Municipio foi impulsionada através do Oficio n.
072/2018, para emissdo de Parecer com vistas & atualizacio no portal jurisdicionado
(SAGRES) do Tribunal de Contas do Estado de Sergipe-TCE sobre a utilizagdo do Parecer
Normativo n.° 671/2013, com for¢a normativa e vinculante a todos os orgos da
Administragiio publica municipal, alusivo aos contratos e termos aditivos de Locacio de.
iméveis que servem para instalagdo dos orglios desta Prefeitura do exercicio de 2019, tendo
em vista a necessidade de alimentacfio do sistema de forma atualizada dos dados SISAP do
Tribunal de Contas do Estado de Sergipe.

Em suma é o relatorio.

I1— DA FUNDAMENTACAQ

A Administracio Publica Direta rege-se pelo Principio da Legalidade, no caso em
andlise, o procedimento foi submetido & apreciacdo desta Procuradoria, para verificar a
legalidade da celebragdo de contratos de locagio de imdveis para servir de instalagdo de
orgdos desta Prefeitura por meio de Dispensa de Licitagéo.

Diante disso, é oportuno destacar que em 24 de setembro de 2013, a douta
Procuradora do Municipio, Dr*. Débora Cristina Portella Pinchemel, emitiu o Parecer Juridico
n. 671/2013, cuja matéria diz respeito a Locagdo de imoveis para instalagdo de setor de
administragio municipal — legalidade- art. 24, inciso X da Lei n® 8.666/93, sendo que no
processo de dispensa de licitagdo, foi analisada e aprovada a minuta do contrato de locagéo de
imovel pelo Municipio de Nossa Senhora do Socorro e dispondo sobre os requisitos
procedimentais e documentos necessarios exigidos para celebragdo do referido contrato.

Ressalte-se que o Prefeito Municipal conferiu efeitos normativos ao referido
Parecer Juridico n.° 671/2013, através do Decreto n. 5805 de 03 de outubro de 2013, passando

a vincular a administracfo piiblica direta, autdrquica e fundacional, nos termos do art. 65 e art.
66 da Lei Complementar n. 1.135/20135, vejamos;

Art. 65 Os pareceres dos Procuradores do Municipio, uma vez homologados
e publicados pelo Procurador Geral do Municipio, t€m forga normativa,
sendo de observancia obrigatéria pelos 6rgaos e entidades da Administragio
do Municipio de Nossa Senhora do Socorro.

[ )
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PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
Procuradoria Especializada Administrativa

Art. 66 Os pareceres exaurientes de matérias juridicas sedimentadas no
dmbito da Procuradoria Geral do Municipio, baseados em precedentes cuja
consolidagdo de entendimento importe eficiéncia na prestagio das
atividades juridicas do ¢érgdio, poderdo ser encaminhados pelo Procurador
Geral do Municipio ao Conselho Superior da Procuradoria Geral do
Municipio para aprovagio e homologagio como Pareceres Normativos, os
quais serfio publicados na forma que prevé a Lei Organica do Municipio.

Pariagrafo tnico. Os Pareceres Normativos da Procuradoria Geral do
Municipio serdo numerados em ordem sequencial, datados e arquivados no
Gabinete do Procurador Geral do Municipio pela sua Chefia de Gabinete.

Dessa forma, o Parecer Juridico n.° 671/2013 possui forga normativa e vinculante
a todos os orgfos da administragfio piblica municipal, inclusive suas fundacgdes e autarquias,
nao havendo necessidade de novo parecer juridico sobre a questfio juridica, tdo somente, para
determinar que sejam seguidas as orientagdes do Parecer Juridico Normativo n. 671/2013.

Todavia, convém mais ama vez chamar a atencio para o fato de que as
Secretarias Municipais _responsdveis pela locacio de imdéveis devem _verificar

atentamente o procedimento para gue seja comprovada através da documentaciio a
propriedade do imdvel, bem como, verificar se o proprietario é servidor do Municipio,
tendo em vista a vedaciio legal, etc,

Ou seja, deveriio ser atendidas todas as recomendacdes elencadas no Parecer

Normativo de n° 671/2013, para_ firmar os contratos de locagiio de iméveis desta
Prefeitura.

Registre-se ainda que ndo foi apresentada para exame prévio a minuta do contrato,
razdo pela gual igualmente recomenda que se observe o atendimento das exigéncias legais,
atendendo aos termos do art. 55 da Lei Federal 8.666/93, de acordo com a minuta padrio
adotada por esta municipalidade.

Qutrossim, também os Termos Aditivos de Prazo deverdo observar os requisitos
legais, quanto ao prazo de vigéneia contratual e sua possibilidade de prorrogagio, nio
havendo necessidade de reavaliagdo do imodvel. nos casos de manutencio do valor da
contratagdo, observando que a legislagdo permite a prorrogagdo do prazo contratual por iguais
e sucessivos periodos até 60 meses, nos termos do art. 57, inciso 11 da Lei 8.666/93.
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A luz dos argumentos expostos, a Procuradoria Geral do Municipio, vem se
manifestar pela possibilidade de celebragiio do Contrato de Locaglio de Imoveis para
instalagd@o dos 6rgos desta Prefeitura, com fundamento no art. 24, inciso X da Lei 8.666/93,
desde que sejam atendidas as orientagdes normativas e requisitos do Parecer Juridico
Normativo n.° 671/2013, inclusive quanto aos Termos Aditivos de Prazo quanto 3
possibilidade de prorrogacdo nos termos do art. 57, inciso 11 da Lei 8.666/93.

S. M. I. E o Parecer,

Nossa Senhora do Socorro, 02 de janeiro de 2019.

: 7
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PROCURADORA DO MUNICIPIO
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Goverro Municipal

NOSSA SENHORA DO SOCORRO
PUBLICADO E AFIXADO NO QUADRO DE s
EXPOSICOES DE ENTRADA DA PREFEITURA  SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

MLLNinPAL DE WOS5SA SENHORA DO
SGUORRS. CONTRATO N°. 067/2019

em_(7 [ od [70/9

Termo de Contrato de Locagio de Imdvel que
A\ ) _entre si celebram, na conformidade da
133 MINDORCAFILIHO " legislacao vigente aplicada a espécie, as partes
' abaixo denominadas e qualificadas, mediante
clausulas e condi¢des pactuadas neste
instrumento.

LOCADOR (A): Shopping Prémio Socorro LTDA, inscrito (a) no CNPJ 11.247.725/0001-
03 sob 0 n® 102.316.415-91, com sede na Avenida Coletora “A”, S/N, Marcos Freire I, Sala A
Administragdo, Nossa senhora do Socorro/SE, neste ato representado pelo Sr. Emanuel Teles
Oliveira, inscrito no CPF n°® 272.714.205-68 e portador do RG n° 575.600 SSP/SE. .

LOCATARIO: Municipio de Nossa Senhora do Socorre, por intermédio de sua Prefeitura,
inscrita no CNPJ sob n°® 13.128.814/0001-58, localizada 4 Rua Antbnio Valadfio, s/n® - Centro
Administrativo José do Prado Franco Sobrinho, nesta cidade de Nossa Senhora do
Socorro/SE, neste ato representado por seu Prefeito o Sr. Inaldo Luis da Silva, inscrito no
CPF n°® 730.427.144-20 ¢ portador do R. G. n° 986.187 SEDS/AL.

CLAUSULA I - DO OBJETO ' g“

Este Contrato tem por objeto a locagdo de 01 (um) espago, loja LUC n°® 076, dentro do
Shopping Prémio, situado na Avenida Coletora “A”, S/N, conjunto Marcos Freire ] em Nossa -
Senhora do Socorro/SE.

Paragrafo tnico — O imével ora locado serd utilizado para funcionar do Atendimento ao
Contribuinte da Secretaria Municipal da Fazenda.

CLAUSULA IT1 - DO VALOR

O valor global deste Contrato é de R$ 83.400,00 (oitenta e trés mil e quatrocentos reais),
divididos em 12 (doze) parcelas iguais de RS 6.950,00 (scis mil novecentos e cingiienta reais)
que serdo pagas ao Locador até¢ o dia 10 (dez) do més subseqiiente ao vencido.

CLAUSULA III - DA CLASSIFICACAO DA DESPESA
As despesas decorrentes deste Contrato correrdo por conta da seguinte classificacdo
orgamentaria; '

» UNIDADE ORCAMENTARIA: 40043 ~ Secretaria Municipal da Fazenda

* PROJETO DE ATIVIDADE: 8452 - Manutengio da Secretaria Municipal da Fazenda.

¢ ELEMENTO DE DESPESA: 3390.39.00.00 — Qutros Servigos de Terceiros Pessoa Juridica.
-« FONTE DE RECURSOS: 1001 — Recursos Ordinarios

CLAUSULA IV - DO REAJUSTAMENTO

O prego acordado e constante da Clausula II deste instrumento ¢ fixo, ndo sofrendo qualquer
reajuste no periodo contratado.

Paragrafo unico — Caso o Contrato venha a ser prorrogado, o valor podera ser reajustado,
mediante acordo entre as partes, com base na variagdo do INPC, desde que compativel com o
prego de mercado

. Rua Antonio Valadio, s/n — Centro Administrativo José do Pradoe Franco - CEP 49160-000 %
ok - { Tel.: (79) 2107-7863 — (79) 2107-7865 — Nassa Senhora do Socorro/Sergipe
dvo., . . CNPJ 13.128.814/0001-58

OABISE v licitacao@socorro.se.gov.br

Danilo
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Governo Municipat
HNOSSA SENHORA DO SOCORRO
Sergipe

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CLAUSULA V — DO RESPALDO LEGAL

Respalda-se o presente Contrato na Lei n® 8.666/93 em sua edi¢do atualizada, e na Lei n°
8.245, de 18/10/91, que regula a locacdo de imoveis urbanos, obedecendo, de forma similar,
as legislagdes em vigor ou as que venham a seguir, atinentes a espécie.

CLAUSULA VI — DA EXTENSAO DO COMPROMISSO
Os Contratantes obrigam-se, por si, ao fiel cumprimento deste Contrato.
CLAUSULA VII - DAS TAXAS, IMPOSTOS E TRIBUTOS

Compete ao Locatdrio o pagamento das taxas de dgua, esgoto e luz, proporcional ao tempo de
ocupagdo do imovel, e demais que onerem, ou venham a onerar, 0 imovel locado, obrigando-se a
apresentar os recibos quitados, sempre que solicitados pelo Locador, ou quando finda a locag&o.

Conforme Art. 187, Inciso II da Lei Municipal 913/2011“C imével locado ao Municipio para
instalago ¢ funcionamento de quaisquer servigos plblicos municipais, enquanto da vigéncia do
contrato de locagdo, estara isento quanto a cobranga do IPTU” regulamentada pelo Decreto 7162/2014.
Isentando o Locador do pagamento da taxa de IPTU.

CLAUSULA VIII — DA RESPONSABILIDADE CIVIL

Sob pena de responsabilidade civil da Locatiria, devera ser imediatamente levado ao
conhectmento do Locador, qualquer aviso de seu interesse pertinente ao imével objeto deste
Contrato.

CLAUSULA IX — DA VISTORIA

E reservado ao Locador o direito de vistoriar o imoével locado, sempre que lhe aprouver,
bastando que o faga mediante prévia e escrita comunicagdo a Locataria.

CLAUSULA X — DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

A Locataria fica responsédvel por cumprir o estatuido neste Termo de Contrato, além de:

a) trazer o imével em boas condigdes de uso, cuidando e zelando pela iluminagio, telhado,
fechos ¢ demais acessorios;
b) satisfazer todas as exigéncias dos poderes publicos a que der causa.

CLAUSULA XI — DAS MELHORIAS

A Locataria tera direito a indenizacdo pela realizagdo de eventuais benfeitorias necessarias,
independentemente de prévia autorizagdo do Locador. S6 se podera realizar benfeitorias teis
e voluptuarias mediante anterior consentimento do Locador, tendo, em o havendo, também
direito & indenizagio.

CLAUSULA XII - DOS ELEMENTOS INTEGRANTES

Fazem parte integrante deste Contrato, como se transcritos estivessem, os seguintes
documentos:

a) comprovante de propriedade do imével,
b) laudo de Avaliagido da Prefeitura.
CLAUSULA XIII — DO PRAZQ

A locacdo sera de 12 (doze) meses, iniciando-se na data da assinatura deste Contrato.
Podendo ser prorrogado por igual periodo.

. . Rua Antenio Valadae, s/n — Centro Administrativo José do Prado Franco - CEP 49160-000 y
. ],.J Tel.: (79) 2107-7863 - (79) 2107-7865 ~ Nossa Senhora do Socorro/Sergipe
CNPJ 13.128.814/0001-58



Wf

Gwerno Municipal
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SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CLAUSULA XIV — DA RESCISAQ

O presente Contrato poderd ser rescindido por qualquer das partes, antes do seu término,
devendo o interessado denunciar a aven¢a, no prazo de 30 (trinta) dias, para efeito de
desocupagdo do imavel.

Paragrafo tnico — Caso a rescisdo seja judicial, a Locataria somente restituira o imével apés
a decisdo do Juizo competente, transitada em julgado.

CLAUSULA XV — DO FORO

Para dirimir quaisquer davidas decorrentes da execugiio deste Contrato, fica eleito o foro da
Comarca de Nossa Senhora do Socorro, Estado de Sergipe, com exclusio de qualquer outro,
por mats privilegiado que seja.

E assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente Contrato em 03 (trés) vias de
igual teor, para um sé fim legal.

Nossa Senhora do Socorro/SE, 12 de abril de 2019,

LOCADOR: f SOCORRO LTDA
CNPJ sob o N° 11.247.725/0001-03

Joele At L st

LOCATARIA: INALDO LUIS DA SILVA
Prefeito Municipal

TESTEMUNHAS:

QWL M CPFm° 3368N3 73553

cPFre QPM 394965 -1D

Rua Antonie Valadie, s/n — Centro Administrative José do Prado Franco - CEP 49160-000
Tel.: (79) 2107-7863 — (79) 2107-7865 — Nossa Senhora do Socorro/Sergipe
CNPJ 13,128.814/0001-58
licitacao@socorro.se.gov.br

’AL
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Governo Municipal
NOSSA SENHORA DO SOCORRO
Sergipe

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

EXTRATO DO CONTRATO N° $67/2019

PROCEDIMENTO LICITATORIO: DISPENSA N°
003/2019/SECRETARIA DA FAZENDA.

OBJETO: LOCACAO DE 01 (UM) ESPACO, LOJA LUC N° 076
DENTRO DO SHOPPING PREMIO, SITUADO NA AVENIDA
COLETORA “A”, S/N, MARCOS FREIRE I PARA O
FUNCIONAMENTO DO ATENDIMENTO AO CONTRIBUINTE DA
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

CONTRATADA: SHOPPING PREMIO SOCORRO LTDA
PRAZO DO CONTRATO: 12(DOSE) MESES
CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA:

UNIDADE ORCAMENTARIA: 40043 — Secretaria Municipal da Fazenda

PROJETO DE ATIVIDADE: 8452 - Manutengdo da Secretaria Municipal da
Fazenda.

ELEMENTO DE DESPESA: 3390.39.00.00 — Qutros Servigos de Terceiros
Pessoa Juridica.

FONTE DE RECURSOS: 1001 — Recursos Ordindrios
VALOR GLOBAL; R$ 83.400,00

PARECER JURIDICO: N° 001/2019

BASE LEGAL: Lei n°® 8.666/93 e suas alteragbes posteriores

Nossa Senhora do Socorro, 12 de abril de 2019.

jv\oJLo j’,wf.l LA. Solvra
INALDO LUIS DA SILVA
Prefeito Municipal

PUBLICADO E AFIXACO NO QUADRO DE
EXPOSICOES DE ENTRADA DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE NOSSA SENHORA DO

SOCORRO.
Em (2 _/
EM}.{A.NT u‘-.a}vm k..AF]LFE\J

Rua Antonio Valadfio, s/n — Centro Administrative José do Prado Franco
CEP 49160-000
Tel.: (79) 2107-7863 — (79) 2107-7865 — Nossa Senhora do Socorro/Sergipe
CNPJ 13.128.814/0001-58
licitacao@socorro.se.gov.br




MUNICIPIO DE NOSSA SENHORA DO SOCORRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE NOSSA SENHORA DO SOCORRO
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACOES

OFICIO N° 305/2019

Nossa Senhora do Socorro/SE, 12 de abril de 2019.

Ao
Sr. Leonardo Lopes Vaz Sampaio
Diretor Financeiro da PMNNS

Estamos encaminhando a esse setor, documentos abaixo relacionados referente a
ao Contrato n° 067/2019, cujo objeto é a locagéo de 01 (um) imével, loja Luc n® 075
dentro do Shopping Prémio, situado na Avenida Coletora “A”, S/N, Marcos Freire |.
Para o funcionamento do atendimento ao contribuinte da secretaria municipal da
fazenda.

coD NATUREZA FONTE DE
UNIDADE PROJETO ATIVIDADE | DA DESPESA RECURSOS
40043 8452 3390.39.00.00 1001

_ COPIA DOS DOCUMENTOS:

Dispensa n® 003/2019

Contrato 067/2019

Shopping Prémio Socorro LTDA
CertidGes

Na oportunidade, solicitamos céopia do referido empenho, ordem(s) de pagamento(s)

quando da quitagio total ou parcial dos servicos devidamente assinadas e nota(s)
fiscal(s) devidamente atestada(s).

Atenciosamente,

ADENILTON CRUZYA IARES SANT
Presidenté da CPL




